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INTRODUCAO

Este documento é fruto de um movimento de reflexdo institucional sobre o futuro da
Universidade Federal de Pelotas (UFPel) no que diz respeito a sua estrutura fisica. Planejar o
espaco fisico de uma instituicdo como esta, que conta com um amplo patriménio construido,
fragmentado em dois municipios, € uma tarefa de grande complexidade, ndo apenas pela
quantidade de area em metros quadrados a ter que ser ordenada, mas porque existe a
necessidade de buscar essa ordenacdo levando em consideracdo as demandas da sua
comunidade, que é igualmente ampla e diversa.

No seu Objetivo Estratégico de numero 12, o Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI)
da UFPel apontou a necessidade de “conceber e implantar um processo de planejamento
espacial para a UFPel, criando, qualificando e ampliando os espacos fisicos da Universidade
pelo viés participativo”. Assim, a Pro-reitoria de Planejamento e Desenvolvimento
(PROPLAN), através da equipe de trabalho da Coordenacao de Desenvolvimento do Plano
Diretor (CDPD) responsavel por dar conta dessa tarefa elaborou, com o apoio da
Coordenacao de Desenvolvimento Institucional Participativo (CDIP), uma metodologia
participativa que foi denominada Processo de Planejamento Integrado Territérios. Esse
processo, que teve como objetivo a construgcéo integrada do Plano Diretor e da Politica
Ambiental da UFPel, dirigiu-se a comunidade universitaria para subsidiar decisdes a partir da
leitura comunitaria do cenario atual e do cenario futuro desejado, tanto em termos de espago
fisico quanto em relagcao a tematica ambiental.

A Visdo da UFPel, expressa no seu Projeto Pedagdgico Institucional (PPI), destaca seu
compromisso em se manter publica, autbnoma e gratuita, e em buscar ser reconhecida pela
qualidade da formagao académica e da producdo do conhecimento, “comprometida com a
diversidade, a inclusdo, a justica social, a inovagcéo e a responsabilidade ambiental, sendo
relevante regional, nacional e internacionalmente”. Nesse sentido, o Plano Diretor busca
apontar diretrizes que reforcem esses compromissos no que diz respeito ao espaco fisico,
tais como: melhor identificacao e orientagdo dos prédios e campi da instituicao, priorizagao
de acessibilidade em todos os seus espagos, implementacdo de energia limpa e renovavel,
entre outros.

Em relacdo aos objetivos e metas do Plano de Desenvolvimento Institucional 2022-2026, o
movimento de construcdo participativa do Plano Diretor apontou caminhos convergentes,
demonstrando a extrema validade da construgdo do planejamento a partir da comunidade
em todos os seus instrumentos. Acessibilidade e inclusdo, qualificagdo e consolidagao dos
espacos, responsabilidade ambiental, participacao, fazem parte dos objetivos do PDI e se
traduziram de forma bem evidente nas propostas trazidas pela comunidade durante o
processo Territérios, estando expressas nos principios, nos objetivos e nas diretrizes do
Plano Diretor.

Visto que parte da area fisica da UFPel esta inserida na malha urbana da cidade de Pelotas,
é inevitavel a conformidade com as legislagdes urbanas municipais. Assim, as diretrizes
apresentadas no Plano Diretor sao resultado da avaliagdo das necessidades e propostas,


https://guaiaca.ufpel.edu.br/bitstream/handle/prefix/8698/PROCESSO_DE_PLANEJAMENTO_INTEGRADO_TERRITORIOS.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://ccs2.ufpel.edu.br/wp/wp-content/uploads/2023/07/PPI-2023-2036.pdf
https://wp.ufpel.edu.br/planejamentoufpel/files/2022/09/PROPLAN-CDIP_PDI-2022-2026_rev15-23SET22.pdf
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levantadas pela leitura comunitaria, em relacdo as Areas Especiais de Interesse, as
diretrizes de uso e ocupagédo do solo, ao zoneamento e aos indices urbanisticos do lll Plano
Diretor de Pelotas.

Além disso, os Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel (ODS) da Agenda 2030
integraram a reflexao traduzida por este documento, uma vez que se trata de um documento
construido de forma integrada com a Politica Ambiental, buscando ainda a inter-relagdo com
os outros documentos de planejamento da instituicdo que apontam fortemente para a
questao ambiental.

Nesse sentido, trés ODS permeiam este documento: /) ODS 7, que visa a “assegurar o
acesso confiavel, sustentavel, moderno e a prego acessivel a energia para todas e todos”; ii)
ODS 11, o qual trata de “tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos,
seguros, resilientes e sustentaveis”; e i) ODS 16, o qual busca “promover sociedades
pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel, proporcionar o acesso a justica
para todos e construir instituicoes eficazes, responsaveis e inclusivas em todos os niveis”.

Assim, com relacdo ao ODS 7, a meta de aumentar a participagdo de energias renovaveis e
expandir a infraestrutura de servigos de energia modernos e sustentaveis, converge com os
objetivos deste documento. Ja no ODS 11, trés metas sado fundamentais para este plano:
aumento da capacidade de participagdo no planejamento e na gestdo do espaco,
fortalecimento de esforgos para a salvaguarda do patriménio e viabilizagao de acessibilidade.
Por fim, todo o Processo Territérios estd em consonancia com a meta 7 do ODS 16, que
aponta para a importancia de “garantir a tomada de decisdo responsiva, inclusiva,
participativa e representativa em todos os niveis”, pois esteve presente desde a criagdo da
metodologia, da elaboragdo do documento e devera estar garantida na avaliagcédo e reviséo
deste plano diretor.

O Plano Diretor da UFPel esta apresentado a seguir, e se constitui de: antecedentes;
trajetoria do Processo de Planejamento Integrado Territorios (diagndstico - leitura técnica e
leitura comunitaria); principios; objetivos; diretrizes gerais e diretrizes especificas por zona;
instrumentos; sistema de gestdo do Plano Diretor; avaliagao e revisao.

Finalmente, a partir da aprovagdo deste documento, todas as unidades académicas e
administrativas deverdo prever suas agbes de planejamento fisico nos Planos de
Desenvolvimento da Unidade (PDU), agbes essas que deverdo estar em consonancia com o
Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI) vigente e com o Plano Diretor.


https://brasil.un.org/pt-br/sdgs

ANTECEDENTES - A formacao e evolucao
espacial da UFPel e sua relagcao com as instancias
de planejamento

Formacao e evolucao espacial

A atual configuracdo espacial da UFPel expressa a sua trajetdria repleta de diversidades (e
divergéncias), o que ndo €& uma caracteristica exclusiva desta Universidade. Muitas
universidades federais brasileiras, criadas ao longo do século 20, surgiram através do
agrupamento de diferentes instituicbes e cursos de ensino superior ja existentes, alguns tao
antigos que remontam a época do império.

A UFPel é um exemplo desse modelo de fundagao, sendo constituida por cursos superiores
provenientes de diferentes instituicbes publicas e particulares, bem como de distintos
periodos, como, por exemplo, a Faculdade de Agronomia “Eliseu Maciel’, que é a unidade
mais antiga da UFPel, criada em 1883, e as Faculdades de Odontologia e de Direito, criadas
respectivamente em 1911 e 1912, ambas vinculadas originalmente ao Ginasio Pelotense,
vindo a ser federalizadas posteriormente. Até se estabelecer como universidade, as
unidades que constituiram a UFPel passaram por diversas transformacgdes institucionais.

A UFPel foi entdo criada pelo Decreto-Lei n° 750, de 8 de agosto de 1969, “mediante a
transformacéo e incorporagao da Universidade Federal Rural do Rio Grande do Sul, e das
Faculdades de Direito e de Odontologia e do Instituto de Sociologia e Politica, da
Universidade Federal do Rio Grande do Sul’” (BRASIL, 1969). De acordo com o decreto, a
UFPel passou a ser constituida pelas seguintes unidades:

l) Faculdade de Agronomia “Eliseu Maciel”;
Il) Faculdade de Ciéncias Domésticas;

) Faculdade de Direito;

IV) Faculdade de Odontologia;

V) Faculdade de Veterinaria;

VI) Instituto de Sociologia e Politica.

O decreto menciona ainda outras instituicdbes de ensino superior, particulares, que foram
agregadas a UFPel, eram elas:

- Conservatorio de Musica de Pelotas;
- Escola de Belas Artes “Dona Carmen Trapaga Simdes”;
- Faculdade de Medicina da Instituicdo Pro-Ensino Superior no Sul do Estado (IPESSE).

Essas unidades, quando formaram a UFPel, j4 se encontravam instaladas em diferentes
localidades do municipio de Pelotas. As Faculdades de Agronomia “Eliseu Maciel’, de
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Ciéncias Domésticas, e de Veterinaria, pertencentes a Universidade Federal Rural do Rio
Grande do Sul — UFRRGS, estavam localizadas no Capao do Leado, que na época era um
distrito da zona rural de Pelotas. As Faculdades de Direito e de Odontologia, e o Instituto de
Sociologia e Politica, pertencentes a Universidade Federal do Rio Grande do Sul — UFRGS,
assim como o Conservatorio de Musica, a Escola de Belas Artes e a Faculdade de Medicina
estavam todos localizados de forma espalhada no meio urbano da cidade.

Quatro meses apods a criacdo da UFPel, foi publicado o Decreto n° 65.881 de 16 de
dezembro de 1969, aprovando o Estatuto da Universidade Federal de Pelotas. Nesta ocasiao
formalizou-se a criacdo de mais cinco institutos (numeragcdo consecutiva as unidades do
Decreto-Lei 750/1969):

VII) Instituto de Biologia;

VIIl) Instituto de Ciéncias Humanas;

IX) Instituto de Quimica e Geociéncias;
X) Instituto de Fisica e Matematica;

Xl) Instituto de Artes.

Esse decreto também integrou como érgaos suplementares a UFPel:

I) Estacdo Experimental da Palma e a Estagcdo Experimental de Piratini, vinculadas a
Faculdade de Agronomia “Eliseu Maciel”;

i) Centro de Treinamento e Informagao do Sul (CETREISUL), vinculado a Reitoria;
Il Imprensa Universitaria, vinculada a Reitoria;

IV) Biblioteca Central, vinculada a Reitoria;

V) Museu, vinculado a Reitoria;

VI) Casa para Estudantes, vinculada a Reitoria.

E como 6rgaos complementares:

[) Colégio Agricola “Visconde da Graga”;

I) Colégio de Economia Doméstica Rural.

Primeiramente, a Reitoria da UFPel esteve instalada no prédio histérico da Escola de
Agronomia Eliseu Maciel, localizado na Praca Sete de Julho, n°® 180, no centro da cidade, o
qual foi doado pela prefeitura a Universidade em comemoracao ao seu 1° aniversario. Em
1975 a Reitoria foi transferida para o campus, no Capao do Ledo, em meio a um processo
que se estendeu ao longo da década de 1970. Nesse processo foram feitos diversos
investimentos de infra-estrutura, incluindo a proépria ligagao viaria entre a cidade de Pelotas e
esse novo Jlocus universitario da UFPel, com o objetivo de concentrar o espacgo fisico da
Universidade em um unico lugar. Essa proposta se baseava em aspectos econémicos,
politico-administrativos e espaciais, considerando que esse campus ja possuia status de
universidade desde 1960, com a criagao da Universidade Rural do Sul — URS — que veio a
ser federalizada em 1967, transformando-se assim na Universidade Federal Rural do Rio
Grande do Sul — UFRRGS (MAGALHAES, 1999; UFPEL, 2004).

Tendo em vista que a UFPel surgiu no contexto da implementag&o da reforma universitaria, a
qual visava a modernizagdo da universidade brasileira, e que tinha dentre suas
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caracteristicas organizacionais o objetivo de racionalidade e centralidade administrativa das
instituicdes, pode-se dizer que a implantacdo da reitoria no Campus Capado do Ledo
convergiu com as diretrizes estabelecidas pelo novo padrao institucional vigente no pais.
Desta forma, ela materializou uma referéncia ao modelo espacial de universidade criado
pelos norte-americanos: o Campus Universitario, caracterizado por uma estrutura urbana
autbnoma e apartada da cidade. Porém, esse modelo nunca chegou a ser implementado
pela UFPel na sua integralidade, pois aquelas unidades localizadas no meio urbano, que
também deram origem a Universidade, encontravam-se consolidadas no seu ambiente,
enquanto que outras resistiram a transferéncia para o campus. Em ambos os casos, a
permanéncia na cidade se justificou por critérios principalmente relacionados a prestagéao de
servigos diretos a comunidade em geral, como, por exemplo, assisténcia médica,
odontolégica e judiciaria, mas também a otimizacdo dos espacos através do
compartilhamento' de atividades académicas afins (UFPEL, 1997; 2004). Além disso, o
campus era carente de servigos e atividades de apoio que lhe garantisse a autonomia e
independéncia necessaria para funcionar verdadeiramente como um Campus Universitario.

Cabe ressaltar que esse modelo espacial, integrado a dindmica urbana da cidade,
representa a conformagdo original das instituicbes que conhecemos hoje como
universidades. Datadas desde o mundo arabe, elas encontraram na Europa feudal um
cenario favoravel para se proliferar junto ao desenvolvimento urbano em torno dos feudos, de
forma intrinseca as relagdes sociais, econémicas, religiosas e espaciais das cidades. Essas
praticas sociais exercidas no cotidiano das crescentes cidades exigiam a construcdo de
novos conhecimentos, fazendo-se necessario a criagdo de corporagbes formadas por
mestres e estudantes (universitas), e adaptacbes de lugares para o encontro das
corporagdes € a transmissao desses conhecimentos (studium) (BUFFA; PINTO, 2016).

Observa-se que a caracteristica primaria da universidade, atrelada a cidade, assim como o
modelo espacial norte-americano, estao presentes na configuracdo espacial da UFPel,
desde sua criagao até os dias de hoje. No contexto espago-temporal da universidade, essas
diferentes conformacdes possibilitam o cumprimento das distintas atividades de ensino,
pesquisa e extensao, oferecidas pela instituicao, complementando-se.

Planejamentos espacial e institucional

O planejamento do espaco fisico de uma universidade possui relagdo direta com o seu
planejamento institucional, sendo que este é hierarquicamente superior e mais abrangente
sobre o futuro da instituicdo do que aquele. O Plano de Desenvolvimento Institucional — PDI —
passou a ser uma exigéncia legal para todas as Instituicdes de Educacao Superior - IES, a
partir da instituicdo da Lei n°® 10.861 de 14 de abril de 2014, porém, essa mesma exigéncia
legal ndo recai sobre o Plano Diretor. Ocorre que o art. 21 do Decreto n° 9.235, de 14 de
dezembro de 2017, passou a determinar a obrigatoriedade de certos temas constarem no
PDI, dentre eles os da infraestrutura fisica.

Observa-se que, mesmo sendo recente a exigéncia legal do PDI e a abordagem obrigatéria
sobre a infraestrutura fisica, sem necessariamente exigir um Plano Diretor, o histérico

' Atualmente o compartilhamento de espagos na UFPel é gerenciado pela Segdo de Alocagdo e
Compartilhamento de Espacos - SACE/CDPD/PROPLAN.
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institucional da UFPel demonstra que desde a criagcdo da Universidade sempre existiram
documentos de planejamento referentes a estas duas instancias, institucional e espacial.

Nas duas primeiras gestdes da Universidade (1969-1973 — 1973-1977), a instituicdo se
caracterizou pela sua criacdo e estruturagdo administrativa, regidas pelo Estatuto da
Fundacdo da Universidade Federal de Pelotas e pelo Regimento Geral da UFPel. Em 1972
foi criada a Assessoria de Planejamento, vinculada ao Gabinete do Reitor (MAGALHAES,
1999; UFPEL, 2004).

No primeiro ano da terceira gestdo (1977-1981), foi criado o Escritério Técnico de
Planejamento, também vinculado ao Gabinete do Reitor, com o propdsito de desenvolver
estudo para a elaboragdo do Plano Diretor Fisico do Campus, que foi concluido em 1980.
Em 1978, a UFPel elaborou seu Plano de Desenvolvimento com vigéncia até 1981 (UFPEL,
1980; 1997; 2004).

Foi na gestdo subsequente (1982-1984) que se elaborou e se aprovou no Conselho
Universitario o | Plano de Desenvolvimento da UFPel, para o periodo 1982-1985, considerado
na época um “processo altamente participativo” (UFPEL, 2004, p.13). Dentre os programas
prioritarios do Plano, estava o da Concentracao da Universidade no Campus, sendo para
isso necessaria a reformulacao daquele Plano Diretor Fisico concluido em 1980. Porém, ao
longo da gestdo, observou-se a necessidade da expanséo fisica da UFPel para além do
Campus Capao do Ledo. Em 1982, o distrito do Capao do Ledo se emancipou, onerando o
transporte para os estudantes e demais integrantes da comunidade académica. Os novos
cursos que estavam sendo constituidos exigiam a criagéo de infraestrutura adequada para o
seu pleno desenvolvimento e consequente expansao da area fisica. A crescente prestagao
de servicos a comunidade sob a forma de atividades de extensdo como atendimento,
orientagdo, assessoria, assisténcia técnica, integracdo e difusdo, exigia a proximidade da
universidade com a cidade e sua populagdo. Todos esses fatos contribuiram para o
reconhecimento de que o programa de Concentragcido da Universidade no Campus Capao do
Ledo seria inviavel. Contribuiu também para que, consequentemente, fosse aprovada a
criagdo do Campus Il da UFPel na cidade, localizado no Conjunto Agrotécnico “Visconde da
Graca” - CAVG, pelo Conselho Universitario, em 1983. Nesse mesmo ano a Assessoria de
Planejamento e Desenvolvimento foi elevada a Pré-Reitoria de Planejamento. Em 1984,
ocorreu o Seminario sobre o Plano de Desenvolvimento Fisico da UFPel, que tratou do
desenvolvimento do novo Campus (MAGALHAES, 1999; MICHELON, 2019; UFPEL, 2004).

A gestao referente ao periodo 1984-1988 se caracterizou pela reestruturagcéo organizacional
da instituicdo adaptada a uma nova realidade, resultando na desativagédo da Pro-Reitoria de
Planejamento e Desenvolvimento em 1986, e reativacdo da Assessoria de Planejamento
Geral. Caracterizou-se também pelo inicio de um recesso orgamentario, o qual refletiu numa
restrita expansdo do espaco fisico, voltada apenas para reformas nos prédios existentes e
conclusao das obras em execugao no Campus Capao do Ledo. Além disso, a concepgao do
programa de Concentragcdo da Universidade no Campus passou a ser vista como
problematica, e nao foram encontrados registros de como essa questao foi abordada pelo
Escritorio Técnico de Planejamento.

Por outro lado, os registros existentes apontam que esse problema foi delegado ao entado
curso de Arquitetura para elaborar estudos que buscassem solugdes (UFPEL 1997; 2004).
O curso, a favor da Universidade na cidade, contribuiu com a elaboragdo de estudos de
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viabilidade técnica e projetos para a reutilizagdo de prédios e revitalizagdo do seu entorno.
Alguns projetos e trabalhos em defesa desse movimento foram:

[) Projeto de extensdo “Universidade na Cidade” (GUTIERREZ, OLIVEIRA, 1986, apud
MICHELON, 2019);

) Grupo de Trabalho sobre a Area Fisica da UFPel — GTAF (MARANGON, MOURA, 1988,
apud MICHELON, 2019);

) Projeto “Aquisicdo e Reciclagem do Prédio da Antiga Fabrica Fiacdo e Tecidos”
(POLIDORI, RHEINGANTZ, 1989, apud MICHELON, 2019).

Além de atender as reivindicacdes da comunidade académica por espacos adequados,
esses trabalhos também objetivavam agregar valor a cidade através de temas como: a
preservagao do patriménio histérico e cultural, através da reutilizagdo dos antigos prédios
industriais desativados no bairro Porto com capacidade para abrigar parte significativa de
cursos e estudantes; a sustentabilidade urbana, através da possibilidade de aproveitamento
de toda a infraestrutura ja existente na zona do Porto; e a revitalizagcdo socioeconémica
dessa regiao portuaria, através da movimentacdo gerada pela comunidade académica
(MICHELON, 2019).

Em 1990, a universidade realizou o Seminario “Repensando a UFPel”, cujas conclusbées
subsidiaram a elaboragao das diretrizes para o Il Plano de Desenvolvimento da UFPel, para o
periodo 1991-1993, o qual foi aprovado pelo Conselho Universitario no mesmo ano. A
elaboragao e implantagédo do Projeto Pedagdgico da UFPel foi o marco principal do Il Plano
de Desenvolvimento da UFPel, enquanto que o Programa de Consolidag&o da Area Fisica da
UFPel, elaborado pela Divisao de Projetos da Prefeitura do Campus e pelo Nucleo de
Prestacdo de Servicos da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo, orientou o
desenvolvimento do espacgo fisico da UFPel tanto para o campus quanto para a cidade
(MAGALHAES, 1999; UFPEL, 2004).

O referido Programa contribuiu para que a gestao seguinte, referente ao periodo 1993-1996,
adquirisse, em 1996, o prédio principal da antiga Cooperativa Sul Rio-Grandense de La
(COSULA) e seus galpdes, para abrigar o Instituto de Ciéncias Humanas (ICH), o Instituto de
Filosofia, Sociologia e Politica (IFISP), a Faculdade de Educacgdo (FAE), a Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo (FAURB) e o Instituto de Letras e Artes (ILA)2.. Outra ocupagao
significativa, porém localizada no centro da cidade de Pelotas, e viabilizada mediante
cedéncia de uso, foi a do prédio do antigo Banco Nacional do Comércio, em 1995, para
abrigar o Centro de Integracdo do Mercosul (CIM). Essas aquisicdes e cedéncias, incluindo
também as locacdes de prédios situados em diferentes localidades da cidade,
caracterizaram essa gestao, que tinha como prioridade a reestruturagao fisica e funcional da
instituicdo, apés uma década de estagnacao. Outra realizag&o desse periodo foi a reativagao
da Pro-Reitoria de Planejamento e Desenvolvimento e a retomada das atividades de
planejamento por essa unidade administrativa, as quais estiveram temporariamente
submetidas a Prefeitura do Campus Capao do Ledo.

Ainda na gestdo 1993-1996, foi realizado um levantamento de toda a area fisica da
Universidade e atualizadas as plantas existentes, formando um banco de dados que
possibilitou ao Departamento Técnico da Pré-Reitoria de Planejamento e Desenvolvimento a

2 Atualmente, Centro de Artes.
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publicagdo, em 1997, do Plano Diretor Fisico para o periodo 1998-2002, reconhecido pelo
Plano de Desenvolvimento da UFPel, vigente para o periodo 1998-2001. Ambos os
documentos reconheceram a precariedade da estrutura fisica da Universidade naquele
momento, justificando-a pela falta de planejamento e de verbas.

O Plano Diretor Fisico para o periodo 1998-2002 reconhece que é “pretensioso apontar-se
uma unica solugao como ideal” (UFPEL, 1997, pag.14) para resolver o problema gerado pela
diversidade da estrutura do espago fisico da Universidade — problema este atribuido
principalmente a localizagdo do Campus Capao do Ledo — e reflete sobre algumas
propostas. Dentre as ideias aventadas pelo documento, tém-se as seguintes:

l) “Zerar”, recomecando a instalagdo de toda a area fisica da UFPel no Conjunto Agrotécnico
Visconde da Graga — CAVG (que passou a integrar o IFSul a partir de 2010). Essa proposta
“abandona” o Campus Capao do Leado devido a sua problematica localizagdo em outro
municipio, pela distancia, e também pela sua inconclusao enquanto um verdadeiro Campus
Universitario.

II) A integracdo com a comunidade através da reciclagem de prédios historicos. Essa
proposta também “abandona” o Campus Capao do Ledo e defende a total integracdo do
espaco fisico universitario com a cidade e com a populagéo.

Il Uma proposta mista, que preserva a configuragcéo existente, mantendo no “campus” as
unidades das Ciéncias Agrarias, e na “cidade” as unidades ja consolidadas (UFPEL, 1997).

A proposta adotada pelo referido Plano Diretor (proposta mista) partiu do pressuposto de
que, por mais problematica que seja a estrutura espacial existente, ela € uma “realidade
fortemente consolidada” (UFPel, 1997, pag. 17), sendo necessario levar em consideragao
todo o investimento ja realizado. Nesse sentido, reconheceu a estrutura da UFPel como
composta por dois campi: o Campus Capao do Leao, referenciado no documento como
“‘campus”, e o Campus Pelotas, referindo-se ao conjunto formado pelos espagos localizados
na cidade, e referenciado no documento como “cidade”.

Nessa ocasido, a Escola Superior de Educacdo Fisica (ESEF) se tratava de um caso
especial que deveria ser cuidadosamente planejado, pois como demandava grandes areas
para instalar seus complexos esportivos, sua implantagdo ja havia sido indicada
anteriormente para o Campus Capao do Ledo. Porém, suas atividades sempre estiveram
diretamente ligadas a comunidade, requerendo sua permanéncia na cidade. Perante essa
situagdo, o Plano defendia duas ideias: uma delas era a de implantar a ESEF no CAVG,
devido a extensa area disponivel no local; e a outra era a de reutilizar os prédios
recentemente adquiridos pela UFPel, localizados na rua Conde de Porto Alegre, ainda que
insuficientes para comportar todas as atividades do curso. Por fim, o que se consumou foi a
aquisi¢ao do antigo complexo esportivo do Servigo Social da Industria (SESI) na zona norte,
em 2004.

No inicio do século 21, a UFPel deu um salto de expansdo. A adesdo ao Plano de
Desenvolvimento da Educagéo (BRASIL, 2007a) e ao Plano de Reestruturagdo e Expanséo
das Universidades Federais — REUNI (BRASIL, 2007b) viabilizou a criagdo de diversos novos
cursos de graduacdo e de pods-graduacdo, a adequacgédo de infraestrutura e a aquisicao de
novos prédios e terrenos. Esse significativo processo de crescimento da estrutura fisica da
Universidade aconteceu sem a vigéncia de um Plano Diretor atualizado, pois o Plano para o
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periodo 1998-2002 ndo previa a nova realidade oportunizada pelo REUNI, e seu prazo ja
havia expirado. De qualquer forma, a aquisicdo desses edificios seguiu a orientacao de
reciclagem de prédios histéricos, garantindo a integragao do espaco fisico universitario com
a cidade e com a populagao.

Nesse cenario de expanséo, o projeto denominado “Ainclusdo da ociosidade” (GUTIERREZ,
2006), desenvolvido pela FAURB, que havia mapeado diversos prédios ociosos com
potencial para reutilizagio na regido portuaria de Pelotas, veio a subsidiar a UFPel na tomada
de decisdo para adquirir alguns desses edificios que sdo importantes exemplares do
Patriménio Industrial dessa regido (MICHELON, 2019). Sao eles:

[) Antigo Frigorifico Anglo (comprado em 2006);
i) Antigo Moinho Santista (prédios do CCHS e Teatro e Danga, comprados em 2008);
Il Antiga Fabrica Cotada (comprado em 2009);

IV) Antigo Prédio da Alfandega (doada a UFPel pela Geréncia Regional de Patriménio da
Unido do Rio Grande do Sul, em 2008);

V) Antiga Cervejaria Haertel (conhecida como Prédio da Brahma, doada pelo municipio em
2012).

Nesse contexto de expanséo, propiciado pelo REUNI, a Reitoria da UFPel foi transferida do
Campus Capdo do Ledo para a cidade de Pelotas, instalando-se no prédio do antigo
Frigorifico Anglo. A reutilizagdo dessas antigas fabricas pela Universidade contribuiu para
intensificar o carater universitario na regidao do Porto €, a0 mesmo tempo, promover uma
diversidade desse espago urbano, através da coexisténcia de distintos usos, incluindo
residéncias, comércios locais, servigos publicos, alguma industria, galpdes, ruinas, além da
prépria estrutura portuaria. Além das aquisicdes nessa regido, a Universidade adquiriu outros
imoéveis localizados em diferentes bairros da cidade, como, por exemplo, o prédio da antiga
fabrica Laneira S.A., no Fragata; o prédio da antiga Associagao Atlética do Banco do Brasil
(AABB), no Centro; o terreno adjacente a ESEF, na zona norte. O antigo Grande Hotel, outro
importante prédio do patriménio cultural da cidade, localizado no centro, foi doado, em 2014,
pela prefeitura, a UFPel para abrigar o curso de Hotelaria e o Hotel-Escola.

O expressivo crescimento da UFPel entre os anos de 2000 e 2024 - traduzido
numericamente para um aumento de 290% do numero de cursos de graduagéo e 193% de
cursos de pés-graduacgao (ver Tabela 01), de 56% da area construida (ver Tabela 02), além
de 120% de sua populagdo de estudantes (ver Tabela 03) — materializou-se através da
intensificacdo e propagacéo do espaco fisico universitario em meio a dinAmica urbana no
Campus Pelotas, conferindo um carater plural e singular a UFPel, e tornando o processo de
planejamento espacial mais complexo e desafiador.
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Tabela 01: Nimero de Cursos ofertados pela UFPel entre os anos 2000 e 2024

Ano 2000* Ano 2024
Tipo de Cursos N° de cursos Tipo de Cursos N° de cursos

Cursos de Graduacgao 54 Cursos de Graduagao** 211
Area Basica de Ingresso - Area Basica de Ingresso 2
Bacharelado 29 Bacharelado 68
Licenciatura 25 Licenciatura 23
Licenciaturas EAD - Licenciaturas EAD**** 1M1
Tecnélogo - Tecndlogo 7
Pés-Graduagoes 45 Pés-Graduagoes*** 132
Especializagéo 17 Especializagéo 27
Residéncia Médica 7 Residéncia Médica 8
Residéncia Multiprofissional - Residéncia Multiprofissional 16
Mestrado Profissional - Mestrado Profissional 5
Mestrado Académico 14 Mestrado Académico 42
Doutorado 7 Doutorado 34

Fontes: * i) Anudrio estatistico da UFPel de 2000; ** ii) Relatério fornecido pela Coordenagdo de Registros Académicos (CRA -
PRE), em fevereiro de 2024; e *** jii) Relatério fornecido pelo Nucleo de Pés-Graduagéo (NPG - PRPPGI), em margo de 2024.
Obs.:**** (Com 111 pdlos: Filosofia (20), Histéria (23), Letras — Espanhol (36) e Matematica (32)).

Tabela 02: Comparativo de area construida da UFPel entre os anos 2000 e 2024

Ano 2000* Ano 2024
Campus area (m?) Campus area (m?)

Campus Capao do Ledo 53.293,22 Campus Capao do Ledo 63.621,85
Campus Palma 8.982,55 Fazenda Experimental da Palma 8.982,55**
Campus CAVG 20.319,21 Campus CAVG*** -

Campus Pelotas**** 58.778,93 Campus Pelotas 155.167,71
Areas dispersas***** 10.732,99 Areas dispersas****** 10.144,45
Area construida total 152.106,90 Area construida total 237.916,56

Fonte: * i) Anudrio estatistico da UFPel de 2000; Obs.: ** Area aproximada. *** 0 Campus CAVG foi entregue ao IFSul em 2010.

**** O Campus Pelotas era formado pelo Campus da Saude, Campus das Ciéncias Sociais e pelas Unidades dispersas em Pelotas
***+* Refere-se as Barragens da Eclusa e do Chasqueiro, Estagdo Experimental de Piratini e aos Postos Meteoroldgicos de Santa
Isabel e Santa Vitéria do Palmar. ****** A Estag&o Experimental de Piratini esta em processo de devolugao.
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Tabela 03: Comparativo da Comunidade Académica da UFPel entre os anos 2000 e 2024

Ano 2000* Ano 2023 /2024*****
. . A a| N° de . . A a| Ne de
Categorias da Comunidade Académic Categorias da Comunidade Académic
pessoas pessoas
Estudantes de Graduagéo - Presencial 7.682 Estudantes de Graduacgéo - Presencial ** 16.229
Estudantes de Graduagéo - EAD - Estudantes de Graduacgéo - EAD ** 1.253
Estudantes de Especializagao 463 Estudantes de Especializagao*** 387
Estudantes de Residéncia Médica 66 Estudantes de Residéncia Médica*** 36
Estudantes de Residéncia Multiprofissional - Estudantes de Residéncia Multiprofissional***| 50
Estudantes de Mestrado Profissional - Estudantes de Mestrado Profissional*** 128
Estudantes de Mestrado 458 Estudantes de Mestrado*** 1.267
Estudantes de Doutorado 163 Estudantes de Doutorado*** 1.420
Servidores Técnico-Administrativos 1.172 Servidores Técnico-Administrativos**** 1.190
Servidores Docentes 829 Servidores Docentes**** 1.408
Professores Substitutos 134 Professores Substitutos 121

Fontes: * i) Anudrio estatistico da UFPel de 2000; ** ii) Relatério fornecido pela Coordenag&o de Registros Académicos (CRA -
PRE), em fevereiro de 2024; *** jjj) Relatério fornecido pelo Nucleo de Pés-Graduagéo (NPG - PRPPGI), em margo de 2024; e
**** jv) dados fornecidos pelo Nucleo de Cadastro e Movimentagao de Pessoal (NUCAD - PROGEP), em margo de 2024.
Obs.: ***** Os dados sdo de 2024 mas se referem ao segundo semestre de 2023.

Com o propésito de dar inicio a um processo de planejamento continuo, sustentavel e
atualizado a essa nova realidade espacial da Universidade, foi criada, na gestdo 2017-2020,
a Coordenacao de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD) — vinculada a Pré-Reitoria de
Planejamento e Desenvolvimento —, atendendo ao objetivo especifico de “Elaborar Plano
Diretor Institucional”, previsto no Plano de Desenvolvimento Institucional, para o periodo
2015-2021.

A CDPD foi estruturada de modo a gerenciar o planejamento do espaco fisico, através do
Nucleo de Planejamento do Espaco Fisico (NPEF), e o planejamento ambiental, através do
Nucleo de Planejamento Ambiental (NPA); absorveu também o antigo Nucleo de Gestédo de
Espacos (NGE), que passou a se denominar Se¢ao de Alocagcdo e Compartilhamento de
Espacos (SACE). O NPEF ficou responsavel pelo planejamento fisico da Universidade em
macroescala, elaborando os projetos de realocagbes, organizando as informagoes
institucionais relativas a estrutura fisica. O NPA, que antes estava vinculado a SUINFRA
como Coordenacdo de Gestdo Ambiental, passou a assumir o papel planejador, avangando
na pauta dos licenciamentos ambientais, além de manter a gestdo de residuos. A SACE
manteve as atividades do antigo NGE, gerenciando as salas de aula e espagos de uso
compartilhado, realizando o agendamento de eventos, o ensalamento de disciplinas e a
manutencdo desses espagos, e elaborando pedidos para aquisicdo de mobiliarios e
equipamentos por pregao.
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A partir de 2017, a UFPel trabalhou na busca pela redugdo do uso de prédios alugados,
compreendendo que os aluguéis ndo eram uma opc¢ao eficiente, pois demandavam recursos
para reformas e adaptacdes investidos em prédios de terceiros, além de necessitar de
postos de trabalho de vigilancia, portaria, limpeza e transportes, que poderiam ser
otimizados. Como resultado desta acdo, a UFPEL alugou o antigo Campus Il da
Universidade Catdlica de Pelotas (UCPel), concentrando diversas atividades que antes
ocupavam varios prédios alugados (como, por exemplo, a PRAE, que estava alocada em um
prédio no centro de Pelotas®, cursos do ICH, que ocupavam o prédio da antiga Canguru
Embalagens*; curso de Geografia, que ocupava o prédio da antiga escola Salis Goulart®) em
um so local.

A Casa do Estudante foi outro processo de melhoria no espaco fisico que se deu com
substituicdo de aluguéis. A antiga Casa do Estudante Universitario (CEU) abrigava cerca de
80 estudantes num prédio ja desprovido de estrutura para este uso. Com a substituicdo pelo
aluguel de um condominio de 2 blocos de edificios, a Casa do Estudante passou a abrigar
cerca de 240 estudantes®, num espago que oferece maior seguranga e acessibilidade. Ao
todo, foi realizada a entrega de 12 imoveis locados €, em substituicdo, foram alugados 4
novos espagos: Campus I, Condominio Estudantil, Museu Carlos Ritter e Condominio
Estudantil para Estudantes Indigenas e Quilombolas. Esses resultados geraram melhorias
de logistica e, consequentemente, economia para a instituigéo.

As agbes desenvolvidas nos ultimos anos, incluindo o gerenciamento das salas e espagos
de uso compartihado e a reducdo do numero de aluguéis, convergem no sentido de
solucionar problemas histéricos enfrentados pela UFPel. O Processo de Planejamento
Integrado Territérios se soma a toda trajetéria do planejamento fisico institucional percorrida
até aqui, com o proposito de aprimorar os processos administrativos relacionados ao
planejamento do espago fisico e a preservagdo ambiental na Universidade, através da
construcgao coletiva.

% Avenida Bento Gongalves n° 3395.

* Rua Lobo da Costa, n° 1877.

® Rua Félix da Cunha, n° 520.

® Dados fornecidos pela Pro-Reitoria de Assuntos Estudantis (PRAE), em margo de 2024.



A TRAJETORIA DO PROCESSO DE
PLANEJAMENTO INTEGRADO TERRITORIOS

A metodologia do Processo de Planejamento Integrado Territorios foi elaborada pela
Coordenacdao de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD), em conjunto com a
Coordenacao de Desenvolvimento Institucional Participativo (CDIP), ambas da Pro-Reitoria
de Planejamento e Desenvolvimento. Buscou, de forma inovadora, percorrer o caminho da
elaboragéo participativa e integrada de dois documentos de planejamento institucional da
maior importancia, pois s&o os instrumentos que direcionam o desenvolvimento fisico e
ambiental da Universidade. Compreendendo que este desenvolvimento deve buscar a
sustentabilidade, nao ha como planejar o espago fisico sem levar em consideragdo as
questdes ambientais e, nesse sentido, a trajetéria de construgdo do Plano Diretor se fez ao
lado da construgao da Politica Ambiental.

A metodologia previu um cronograma estruturado em quatro ciclos: Ciclo de Organizagao,
Ciclo de Participagao — o qual se dividiu em duas etapas, uma de Leitura Comunitaria e outra
chamada Diretrizes —, Ciclo de Redacgéo e Ciclo de Monitoramento e Avaliagéo.

Considerando que a UFPel conta com uma ampla area fisica distribuida em diferentes
municipios, foi necessario sistematizar os seus espagos a partir de agrupamentos por
proximidade, para possibilitar a aplicagdo da metodologia proposta, formando assim seis
zonas de planejamento distribuidas entre o Campus Pelotas e o0 Campus Capéao do Leéo.

Existem o¢rgaos suplementares que pertencem a UFPel, porém ndo fazem parte deste
documento, sendo elas as seguintes:

[) Centro Agropecuario da Palma, com 1.255,74 hectares de area dedicada a apoiar as
atividades de producao, ensino, pesquisa e extensao da area de ciéncias agrarias;

Il) Barragem Eclusa do Canal Sdo Gongalo, com 26,72 hectares de area gerenciada pela
Universidade Federal de Pelotas através da Agéncia da Lagoa Mirim.

Il Barragem de Irrigagao do Arroio Chasqueiro, com 103,26 hectares de area, situada no
municipio de Arroio Grande, e gerenciada pela UFPEL.

IV) Polos de Educacgao a Distancia de 43 municipios’.

O Campus Pelotas agrupa cinco zonas de planejamento, a saber: Anglo, localizada no
bairro S&o Gongalo, no sul da cidade, as margens do Canal Sao Gongalo. Nessa zona estédo
alocadas a Reitoria, algumas Pro-reitorias e outras estruturas administrativas, além de sete
unidades académicas. Porto, que reune prédios localizados préximos a antiga zona

7 Agudo, Arroio dos Ratos, Bagé, Balneario Pinhal, Cacequi, Cachoeira do Sul, Camargo, Cerro Largo,
Constantina, Cruz Alta, Encantado, Esteio, Herval, Hulha Negra, Imbé, Itaqui, Jacuizinho, Jaguarao,
Jaquirana, Mostardas, Nowo Hamburgo, Panambi, Picada Café, Quarai, Restinga Seca, Rosério do Sul,
Sant’Ana do Liwvamento, Santa Vitdria do Palmar, Santana da Boa Vista, Santo Antonio da Patrulha,
Sao Francisco de Paula, Sdo Joao do Polésine, Sao José do Norte, Sdo Lourengo do Sul, Sdo Sepé,
Sapiranga, Sapucaia do Sul, Seberi, Serafina Corréa, Sobradinho, Trés de Maio, Trés Passos e Vila
Flores.
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portuaria da cidade, nos quais estado alocadas seis unidades académicas além de estruturas
de unidades administrativas. Centro, localizada no bairro de mesmo nome, onde estédo
alocados os museus da universidade, algumas estruturas administrativas, além de quatro
unidades académicas. Fragata, que reune os imdveis localizados no bairro Fragata e, por
afinidade de uso, engloba o Centro de Estudos Epidemiolégicos Amilcar Gigante. Estédo
alocados nessa zona alguns usos administrativos e uma unidade académica. Zona Norte,
localizada no bairro Trés Vendas e onde se localiza uma unidade académica.

Ja o Campus Capao do Leao abriga a zona de planejamento Capao do Leao, onde se
concentram sete unidades académicas e diversas estruturas administrativas.

O Processo Territérios teve inicio com a aprovagdo da metodologia no Conselho de
Planejamento (COPLAN), em maio de 2022, e no Conselho Universitario (CONSUN), em
julho do mesmo ano. A partir dali, no Ciclo de Organizacgao, foi elaborado o cronograma de
Eventos Setoriais a serem realizados em cada zona de planejamento; foram preparados os
materiais graficos e os agendamentos de espago. Iniciou-se a campanha de divulgagao e
langou-se o edital para a composi¢cdo das Comissdes Setoriais de Apoio. Para embasar os
debates durante os Eventos Setoriais, foi lancado o Volume 1 da Colecdo Territérios, que
trouxe informacdes a respeito do cenario atual da UFPel em relagdo a aspectos de
planejamento do espaco fisico e planejamento ambiental.

Entre setembro e dezembro de 2022, dando inicio ao Ciclo de Participagao, ocorreram os
seis Eventos Setoriais, distribuidos em cada zona de planejamento, tendo cada um deles
sido desenvolvido ao longo de duas tardes. Na primeira, o objetivo era buscar a reflexdo da
comunidade presente sobre o cenario atual da zona de planejamento onde estava inserida; a
segunda tarde tinha o objetivo de desenvolver uma reflexao sobre o cenario futuro desejado e
buscar a criacao de propostas para a zona.

Ao se inscrever, o participante recebia um roteiro para uma caminhada de reconhecimento
da zona, o qual trazia instrugdes para uma busca atenta aos detalhes durante o trajeto,
indicando que fossem fotografados aspectos problematicos e potenciais da zona. A partir da
apresentacao dessas fotografias, dava-se inicio a reflexdo em grupo sobre o cenario atual,
que se complementava com um trabalho de cartografia sobre uma imagem aérea da zona
em grande formato. Para finalizar a primeira tarde, os participantes respondiam a um
conjunto de perguntas sobre diversas percepg¢des da zona, tanto relativas ao espaco fisico
quanto a tematica ambiental. As respostas eram trabalhadas pela equipe do Territorios,
transformadas em nuvens de palavras e apresentadas ao grupo para dar inicio a segunda
tarde de trabalhos. A partir da discussao levantada pelas nuvens de palavras, o grupo era
convidado a trabalhar novamente sobre uma imagem aérea da area e esbogar ideias para
melhoria de questdes apontadas como problematicas no cenario atual, bem como reforgar
aspectos positivos e ainda langar propostas de alteragdes ou intervengdes julgadas
relevantes. Ao final da tarde, era realizado um debate sobre as propostas lancadas,
finalizando o evento setorial. Os Eventos Setoriais foram relatados no Volume 2 da Colecéao
Territérios.

Dando seguimento a segunda etapa do Ciclo de Participagao, o material elaborado pela
comunidade durante os Eventos Setoriais foi sistematizado e analisado em conjunto pela
equipe técnica da CDPD. As demandas foram classificadas de acordo com a abrangéncia —
geral ou especifica de cada zona — e de acordo com a instancia de resolugado — interna,


https://wp.ufpel.edu.br/territorios/files/2022/07/Edital-09.2022.pdf
https://wp.ufpel.edu.br/territorios/files/2022/12/compressed-aq-PROPLAN-CDPD_Colecao-Territorios-Volume-1_rev12-ficha-catalografica.pdf
https://guaiaca.ufpel.edu.br/bitstream/handle/prefix/9763/Cole%c3%a7%c3%a3o%20Territorios%202.pdf?sequence=6&isAllowed=y
https://guaiaca.ufpel.edu.br/bitstream/handle/prefix/9763/Cole%c3%a7%c3%a3o%20Territorios%202.pdf?sequence=6&isAllowed=y
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podendo ser planejada e executada pela UFPel, ou externa, necessitando interlocugdo com a
Prefeitura Municipal ou outros 6rgédos que nao a UFPel. Propostas que demandavam novas
construgdes foram analisadas em relacdo ao Plano Diretor Municipal, quando se avaliou o
potencial construtivo dos terrenos e a confluéncia com Zonas Especiais de Interesse
Cultural, Social ou Ambiental e seus respectivos indices. Ainda, foi realizada uma leitura dos
Planos de Desenvolvimento das Unidades para analisar as convergéncias entre o
planejamento da unidade e as propostas levantadas pela comunidade nos Eventos Setoriais.

O conjunto dessas analises gerou Diretrizes Gerais e Diretrizes Especfficas para cada zona
de planejamento, e este material foi submetido a uma Consulta Publica através de formulario
do LimeSurvey?®, que ficou disponivel no periodo entre os dias 25 de junho e 24 de julho de
2023. Nessa consulta foram aplicadas perguntas fechadas para analise quantitativa
(frequéncia) e abertas para analise qualitativa das informagdes trazidas pelos respondentes.
Para embasar a avaliacdo das diretrizes foi langcado o Volume 3 da Colecao Territorios, que
explicou a sistematizagdo realizada. Ao final do periodo, o formulario contou com 1041
respostas. Desse total, 732 (70,32%) foram respostas de estudantes, 193 (18,54%) de
docentes e 116 (11,14%) de servidores técnico-administrativos.

Apos a conclusao da Consulta Publica, deu-se inicio ao Ciclo de Redagao, a partir da
elaboragdo da minuta do documento pela equipe técnica da CDPD e pela Chamada Publica
para a Composicdo de Grupos Tematicos (GTs) do Conselho de Planejamento (COPLAN).
Os GTs — um para apoio a redacéo do Plano Diretor e outro para apoio a redagcao da Politica
Ambiental — iniciaram seus trabalhos no dia 25 de setembro de 2023, e conforme o
cronograma da metodologia, o processo de Planejamento Integrado Territérios estaria
concluido em dezembro de 2023. No entanto, o trabalho do GT Plano Diretor se estendeu até
agosto de 2024. Diversas situagbes colaboraram para que o prazo do trabalho desta etapa
se estendesse além do planejado, entre elas os periodos de férias e recesso de docentes e
estudantes® e a greve dos servidores técnico- administrativos em educagdo e docentes
(entre margco e junho de 2024). Entre setembro e dezembro de 2023, o grupo tematico
dedicou-se a analisar as respostas da comunidade a consulta publica. Com base nessa
analise, algumas diretrizes foram reagrupadas, refletindo o entendimento coletivo do grupo e
as contribuicdes recebidas. Além disso, diretrizes que nao obtiveram aprovacdo majoritaria
dos votos validos'™ da comunidade foram removidas do conjunto final de propostas. Esse
processo de revisdo e ajuste visou a garantir que as diretrizes reflitam efetivamente as
necessidades e opinides da comunidade. Em dezembro, o grupo apresentou e entregou o
resultado dessa etapa de trabalho ao Comité Articulador do COPLAN. A partir desse
momento, a equipe da CDPD recebeu o material e o incluiu na minuta do Plano Diretor, na
qual vinha trabalhando com as questbes técnicas que deveriam fazer parte do documento.
Em margo de 2024, reiniciou o trabalho do GT Plano Diretor, junto a equipe da CDPD, para a
etapa de leitura da minuta completa. O trabalho foi interrompido pela greve, entre 18 de

8 O SurveyUFPel é uma solugdo para a comunidade da UFPel baseada na tecnologia LimeSurvey, a
qual permite aos usuarios criarem questionarios de perguntas quantitativas para a avaliagdo de
satisfacdo dos senigos oferecidos a comunidade. Além disso, € um método simples, sendo
auto-orientado aos respondentes.

® Compreenderam os periodos de férias de 28 de setembro de 2023 a 23 de outubro de 2023 e de
recesso de 18 de dezembro de 2023 a 27 de janeiro de 2024.

' No caso da consulta publica foram desconsiderados os respondentes que n&o votaram em nenhuma
das opgdes de resposta na diretriz em questéo.


https://guaiaca.ufpel.edu.br/handle/prefix/9944
https://wp.ufpel.edu.br/territorios/files/2023/08/SEI_UFPel-2318184-Edital.pdf
https://wp.ufpel.edu.br/coplan/files/2023/09/Portaria_2023_3639.pdf
https://wp.ufpel.edu.br/coplan/files/2023/09/Portaria_2023_3639.pdf
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margo e 02 de julho. Por fim, em 5 de agosto os trabalhos de leitura da minuta foram
retomados e encerrados no dia 23 do mesmo més.

A minuta do Plano Diretor da UFPel foi submetida a apreciacao e aprovacao do Conselho de
Planejamento (COPLAN) em outubro e, posteriormente, a aprovacdao do Conselho
Universitario (CONSUN) da Universidade Federal de Pelotas em 02 de dezembro de 2024.



DIAGNOSTICO

O processo de planejamento integrado teve como ponto de partida o diagnéstico do cenario
atual da universidade, que buscou identificar problemas relevantes e aspectos que podem
ser melhorados nos espacgos construidos e espacos naturais que compdem a estrutura
fisica da UFPel, servindo de subsidio para a criacdo de propostas e diretrizes efetivamente
necessarias. O diagnostico foi feito a partir da analise conjunta entre as leituras técnica e
comunitaria da realidade.

A equipe da Coordenagao de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD) trabalhou na leitura
técnica, a qual consistiu na sistematizacado de informagdes objetivas que caracterizam o
ambiente da UFPel através de levantamentos, coleta de dados in loco e pesquisa
documental referentes aos recursos disponiveis e condicionantes legais — legislagcdes
federais, estaduais e municipais; regulamentacdes e normas técnicas. Consistiu também na
analise da conjuntura do cenario atual, propondo a criagéo de algumas diretrizes técnicas.

A leitura comunitaria foi realizada durante os Eventos Setoriais, nos quais foram obtidas
informagdes objetivas e subjetivas que caracterizaram o ambiente universitario a partir da
percepcao dos seus usuarios em cada uma das zonas de planejamento. Como resultado,
orientou-se diferentes encaminhamentos, dentre eles a criagao das diretrizes gerais e
especfificas.

Leitura Técnica

Em relagdo a sua estrutura fisica, a UFPel conta com uma ampla e diversificada area
distribuida em diferentes municipios, cujo panorama geral pode ser observado a seguir
(Tabelas 04 e 05 e Figura 01). Essa grande infraestrutura torna a elaboragdo de um
planejamento Unico uma tarefa extremamente complexa e, assim, neste Plano Diretor, foi
adotado como recorte para objeto deste estudo, os imoveis utilizados pela universidade no
Campus Pelotas e no complexo universitario do Campus Capéao do Leéo.

Assim, quanto a area que este documento abrange, atualmente a universidade ocupa uma
area total de 1.329.288,48 m?, distribuida entre 50 imoveis", totalizando uma area construida
aproximada de 212.278,69 m? e cerca de 184 edificacdes (entre prédios, areas técnicas de
infraestrutura’® e areas de apoio' ao funcionamento das unidades e/ou prédios) (ver Tabela
05). Dentre esses imoveis, é importante destacar que, no Campus Pelotas, existe uma area
de terrenos de 269.288,48 m?2, somando 148.795,33 m? de area construida. Contudo, no
Campus Pelotas deve-se considerar, ainda, que existem: quatro terrenos sem benfeitorias
(34.498,40m?), treze imoveis que necessitam de reforma completa ou parcial (23.906,29m?)

" Cada imovel corresponde a um complexo universitario e/ou a uma matricula no Registro de Imoweis.

2 Areas técnicas de infraestrutura: subestagdes, geradores, transformadores, centrais, reservatérios,
torres de telefonia, casas de gases, centrais de residuos, almoxarifados, manutengao, guaritas etc.

3 Areas de apoio ao funcionamento das unidades e/ou prédios: areas experimentais, casas de
vegetagao, estufas, laboratérios de apoio a areas experimentais, depositos, vestiarios, canis, viveiros
etc.
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e quatro prédios (7.832,15m?) que, atualmente, estdo em obras. Enquanto que o Campus
Capdo do Leao possui um terreno com 106 hectares e conta com aproximadamente

63.483,36 m2 de area construida.

Tabela 04: Areas da UFPel — Zonas de Planejamento do Plano Diretor

zona de planejamento

area construida* (m?)

area terreno* (m?)

CAMPUS CAPAO DO LEAO

AREA TOTAL DOS IMOVEIS DO CAM PUS CAPAO DO LEAO 63.483,36 1.060.000,00
CAMPUS PELOTAS

Anglo 34.728,93 80.407,54
Centro 35.678,46 19.695,14
Fragata 22.721,44 75.114,42
Norte 10.009,33 18.404,01
Porto 45.657,18 75.667,37
AREA TOTAL DOS IMOVEIS DO CAM PUS PELOTAS 148.795,33 269.288,48
ﬁmETJOAm&TDgSSg"I\?XE:SDE e 212.278,69 1.320.288,48

Fonte: * /) Coordenagéao de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD) e Matriculas de Registros de Iméveis.
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Figura 01: Mapa com os Campi Capéao do Leédo e Pelotas, com as zonas de planejamento e os prédios de
cada zona (ver no Apéndice 01 - Mapas do Diagndstico da UFPel, o mapa dos Campi UFPel e Zonas de
Planejamento em sua versdo maior).



Tabela 05: Areas da UFPel - Iméveis Proprios, Alugados, Cedidos e Parcerias
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area "
Imével | Campus | Zona construida* | 2¢2 (t:]';;eno*
(m?)
IMOVEIS PROPRIOS DA UFPEL
Iméveis de Pelotas / Campus Pelotas / Todas as zonas do Campus Pelotas 148.795,33 269.288,48 m?
UBS Areal Leste / Dispersos — Pelotas 370,50 612,60****
I(r:naépvéecisdiol_gg?plexo do Campus Capéo do Ledo / Campus Capéao do Ledo / Zona 63.483,36 1.060.000,00
Fazenda Experimental da Palma** / Campus Capao do Ledo / Zona Capéao do Leao 8.982,55** 12.557.400,00
TOTAL IMOVEIS PROPRIOS 221.261,24 13.886.688.48
IMOVEIS CEDIDOS PARA UFPEL
Egrizgﬁm da Eclusa do Canal Sdo Gongalo**/ Campus Capéo do Le&o / Zona Capao 9.152.71 267.200,00
Barragem de Irrigagdo do Arroio Chasqueiro**/ Dispersos - Arroio Grande 835,84*** 1.032.600,00
Centro de Integragédo do Mercosul (CIM) / Campus Pelotas / Zona Centro 970,42 487,48
Antigo DNOS / Campus Pelotas / Zona Centro 830,27 859,48
Agéncia da Lagoa Mirim (ALM) / Campus Pelotas / Zona Centro 3.234,00 2.381,34
Conservatorio de Musica / Campus Pelotas / Zona Centro 1.235,89 655,99
TOTAL IMOVES CEDIDOS 16.259,13 1.304.184,29
IMOVEIS ALUGADOS PELA UFPEL
Campus Il / Campus Pelotas / Zona Porto 5.529,04 5.565,55
Museu de Ciéncias Naturais Carlos Ritter / Campus Pelotas Zona Centro 429,76 268.96
Casa do Estudante da UFPel / Campus Pelotas / Zona Centro 5.206,83 1.545,00
ggrsti do Estudante de Indigenas e Quilombolas da UFPel / Campus Pelotas / Zona 874,79 276,74
UBS Vila Municipal / Dispersos — Pelotas 623,08 886,04***
TOTAL DE IMOVEIS ALUGADOS 12.086,08 7.387,29

IMOVEIS ALUGADOS POR OUTROS ORGAOS EM PARCERIA COM A UFPEL

UBS Centro Social Urbano / Dispersos - Pelotas

174,63

1205,47*

TOTAL DE TODOS OS IMOVEIS

250.774,66

15.198.260,06

Fonte: * i) Coordenagéo de Desenvolvimento do Pano Diretor (CDPD) e Matriculas de Registros de Imoveis; ** ii) Estes imoveis
nao foram objeto de estudo deste Plano Diretor; *** jii) Anudrio estatistico da UFPel de 2000; ****jv) Areas calculadas a partir
do Mapa Urbano Bésico da Prefeitura Municipal de Pelotas 2024 (MUB 2024); e **** v) Departamento Nacional de Obra de

Saneamento.
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Sobre a zona de planejamento Campus Capao do Leao (Figura 02), & importante
mencionar que possui ampla area verde e areas com potencial construtivo, além de servigcos
que atendem a comunidade da UFPel, bem como a regido, e sete unidades académicas. A
estrutura fisica do complexo universitario do Campus Capao do Le&do é formada por um
terreno com 106 hectares, e 57 prédios que abrigam as diferentes unidades, e
aproximadamente 48 edificagdes, as quais incluem areas técnicas de infraestrutura e areas
de apoio as unidades e/ou prédios do campus. Todas essas edificagdes somam cerca de
63.483,36 m? de area construida.

Assim, nessa zona estdo localizados cursos de sete unidades académicas distintas: i)
Centro de Ciéncias Quimicas, Farmacéuticas e de Alimentos (CCQFA); i) Centro de
Desenvolvimento Tecnoldgico (CDTEC); iii) Centro das Engenharias (CENG); iv) Faculdade
de Agronomia Eliseu Maciel (FAEM); v) Faculdade de Meteorologia (FAMET); vi) Faculdade
de Veterinaria (FV); vii) Instituto de Biologia (IB); e viii) Instituto de Fisica e Matematica (IFM).
Além disso, nesse campus também encontram-se: i) a Superintendéncia do Campus Capao
do Ledo (SCCL - Gabinete da Reitoria), 6rgéao responsavel pela integragdo administrativa e
académica dos cursos do Campus Capao do Ledo, Palma e Biotério Central; ii) a Prefeitura
do Campus Capédo do Ledo (SUINFRA); ii) o Nucleo de Reabilitagdo da Fauna Silvestre
(NURFS) e o Centro de Triagem de Animais Silvestres (CETAS), pertencentes ao Instituto de
Biologia (IB); iv) Hospital de Clinicas Veterinaria (HCV); v) Aulario do Capao do Leao; vi)
Biblioteca do Campus Capao do Leao; vii) Centro de Vivéncia e Atividades Miltiplas (area de
alimentagao e convivéncia); viij) Restaurante Universitario do Campus Capéao do Leado (RU
Capao do Ledo); e ix) areas técnicas e estruturas de apoio as unidades do campus.


https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/445
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/443
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/443
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/444
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/237
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/237
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/335
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/273
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/273
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/364
https://institucional.ufpel.edu.br/unidades/id/383
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Figura 02: Mapa dos prédios do complexo universitario da zona de planejamento Capao do Le&o (ver no
Apéndice 01 - Mapas do Diagnostico da UFPel, o mapa do complexo universitario da zona de planejamento
Capéo do Ledo em sua versao maior).

Por sua vez, a area fisica da UFPel, no Campus Pelotas, esta organizada em cinco zonas
de planejamento, como previamente mencionado, correspondentes a localizagcao de seus
iméveis. Além disso, conta com uma éarea de terrenos de 269.288,48 m2, distribuida em
aproximadamente 79 edificacdes (entre prédios e areas técnicas de infraestrutura e areas de
apoio ao funcionamento das unidades e/ou prédios), totalizando 148.795,33 m? de area
construida. A seguir tratamos mais detalhadamente sobre cada uma destas zonas.

A zona de planejamento Anglo, localizada no bairro S&do Gongalo, ocupa dois lotes que
somam 80.407,54 m? de area, nos quais estao contidos: uma grande area desocupada, com
14.454,38 m?; uma via que passou a fazer parte da malha urbana da cidade (rua Gomes
Carneiro, incluindo sua rétula e seus passeios publicos), a qual ocupa 3.760,26 m?; e a area
que abriga seis prédios remanescentes do antigo complexo industrial, que juntos somam
34.450,12 m? de area construida. Atualmente, a universidade ocupa quatro desses prédios
(Figura 03 e Tabela 06), enquanto que dois deles ainda necessitam de reforma completa,
incluindo reconstrucado de telhados e outras estruturas. Um deles é o Bloco C (“Paliteiro”)
que é utilizado, atualmente, como estacionamento coberto pela comunidade académica, € o
outro é a ruina localizada nas margens do Canal Sdo Gongalo, para a qual ha projeto para
reforma e criagdo de um centro de convivéncia. Além dessas estruturas existe, ainda, uma
edificacdo que abriga a Central de Residuos Sodlidos do Anglo; cinco containers que séo
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utilizados por projetos de diferentes unidades da universidade; areas técnicas e estruturas
de apoio.

A = Biblioteca Campus Porto
..................................................... Secao de Manutencao Pelotas

* Central de Residuos Solidos
Mo e e M M G * Containers HUB Inovati
*~.--- Containers 1A

Restaurante Universitario =
Bloco C “Paliteiro™ «
Delfim Mendes da Silveira « BN Zona Anglo
RUING Paralela a0 Canal o=« -« e s e s ssep s da W L : I Edificios UFPel
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Fontes - Edificios UFPel:
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Figura 03: Mapa com os prédios do complexo universitario da zona de planejamento Anglo (ver no Apéndice
01 o mapa em sua versdo maior).



Tabela 06: Areas da zona de planejamento Anglo
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areas areas do(s)
prédio uso situacdo | construidas | terreno(s)
(m?) (m?)
Bloco A: Pré-Reitorias: Administrativa (PRA), de
Ensino (PRE), de Extensado e Cultura (PREC), de
Gestdo de Pessoas (PROGEP), de Pesquisa, Pds
Graduacéo e Inovagao (PRPPGI) e de Planejamento
e Desenvolvimento (PROPLAN);
Bloco B: Reitoria, Vice-Reitoria, Superintendéncia
. . de Gestdo da Tecnologia da Informagdo e

?;'(‘;'(?;2"2”2%3) daSiveira | inicacdo  (SGTIC), Centro de Ciéncias | proprio 23.176,35
Sécio-Organizacionais  (CCSO), Centro de
Desenvolvimento Tecnolégico (CDTEC), Centro de
Letras e Comunicagdo (CLC), Faculdade de
Enfermagem (FE), Faculdade de Nutricdo (FN),
Instituto de Ciéncias Humanas (ICH) - curso de
Economia - e Instituto de Fisica e Matematica (IFM)
- cursos de Matematica Noturno e EAD.

. Biblioteca Campus Porto / Coordenagao de .

Biblioteca Bibliotecas - (CBIB - Vice-Reitoria) préprio 1.056,86 | 80.407,54

Restaurante Universitario Restaurante Universitario Anglo (PRAE) proprio 1.181,88

Secao de Manutengao Pelotas | (SMPel / SUINFRA) proprio 1.111,98

“Da [ i a destinar/ area emruinas (térreo: -

Bloco C “Paliteiro estacionamento) proprio 6.406,89

Ruina paralela ao canal a destinar /area emruinas proprio 1.516,16
Armazenamento temporario de residuos

Central de residuos solidos reciclaveis, organicos e perigosos da zona Anglo proprio 132,24
(SMPel / SUINFRA)

3 Containers IA Inteligéncia Artificial (IA - CDTEC) proprio 105,13

2 Containers Hub Inovati Hub Inovati (CCQFA e INOVA) préprio 41,44

Fonte: Coordenacéo de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD) e Matriculas de Registros de Imoveis.

Localizada no centro da cidade de Pelotas, a zona de planejamento Centro concentra
uma area construida total de 35.678,46 m?, que esta distribuida entre 14 imoveis em um total
de 19.695,14 m2, dos quais oito sdo prédios proprios (23.771,29 m?), dois sao prédios
alugados (5.636,59 m?), e quatro sao prédios cedidos pelo Patriménio da Unido ou Municipio
(6.270,58 m?) (Figura 04 e Tabela 07). E importante salientar que na zona centro esta
localizada a maior parte dos iméveis alugados e cedidos da UFPel. Além disso, trés dos
iméveis de propriedade da UFPel estdo temporariamente desocupados: o antigo Grande
Hotel (GH), que esta em reforma, financiada pelo PAC Cidades Historicas; a Escola de Belas
Artes (EBA)™, que foi contemplada em chamada publica do BNDES e aguarda processo de
repasse de recursos para reforma; e a casa situada ao lado do terreno da Faculdade de

Odontologia, na Rua Félix da Cunha, n® 518, a ser reformada.

' No anexo do prédio da Escola de Belas Artes (EBA) esta localizado o Laboratoério Multidisciplinar de
Investigagao Arqueoldgica — Lamina (ICH).
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Figura 04: Mapa com os prédios da zona de planejamento Centro (ver no Apéndice 01 o mapa em sua verséo
maior)

Anexo | - Resolucdo 118 (2882806) SEI 23110.034900/2024-94 / pg. 35
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Tabela 07: Area construida da zona de planejamento Centro

prédio prédio/uso situagdo area (m?)

Museu de Arte Leopoldo Gotuzzo (MALG) e Radio

Federal FM proprio 1.935,58

Antigo Lyceu Rio-grandense

Casaréo 8 Museu do Doce préprio 1.932,42

Escola Superior de Educagao Fisica e Fisioterapia
(Clinica de Fisioterapia); Centro de Artes (Nucleo

Complexo de Esporte, Saude e Cultura de Folclore), Pro-Reitoria de Extensao e Cultura préprio 5.694,94

- CESC (Antiga AABB) (Divisdo de Esportes, Nucleo do Teatro e Tecsol),
Antena da Radio Federal FM

Casa (Rua Félix da Cunha, 518) a destinar préprio 231,17
Escola de Belas Artes (EBA)® a reformar proprio 1.293,66
Faculdade de Direito Faculdade de Direito préprio 2.069,88
Faculdade de Odontologia Faculdade de Odontologia préprio 6.476,18
Grande Hotel™® Zr:t;?;ﬁ;ma para a instalagédo do Curso de préprio 413747
Casa do Estudante Universitario (CEU) | Moradia Estudantil alugado 5.206,83
Casarao 1 Museu Carlos Ritter alugado 429,76
Nbcional 46 Oty ds Ganeemento | Curso de Gestéo Ambiental do Cenro de cedido 830,27

(DNOS) Integracdo do Mercosul (CIM) (Antigo DNOS)

Superintendéncia de Inovagao e Desenvolvimento
Agéncia da Lagoa Mirim (ALM) Interinstitucional (INOVA), Laboratério de Inspecéo cedido 3.234,00
de Eficiéncia Energética em Edificacbes (LINSE)

Centro de Integragé@o do Mercosul

(CIm) Centro de Integragdo do Mercosul (CIM) cedido 970,42

Conservatorio de Musica Conservatorio de Musica cedido 1.235,89

Fonte: Coordenacgé&o de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD) e Matriculas de Registros de Iméveis.

Na zona de planejamento Fragata estdo concentrados os prédios voltados a area da
saude, os quais estdo situados em dois complexos diferentes no bairro Fragata e um no
bairro Centro. O primeiro complexo esta localizado na Avenida Duque de Caxias, n° 250, em
um terreno com 21.535,33 m?, totalizando 10.342,99 m? de area construida. O segundo
complexo esta localizado na Avenida Duque de Caxias, n° 104, em um terreno de
48.876,06m?, totalizando 7.549,81 m? de area construida, sendo que parte dessa area ainda
necessita de reformas e adaptagbes para o uso. Ja o terceiro complexo situa-se na rua
Marechal Deodoro, n° 1160, em um terreno com 4.703,03 m2. Apesar de nao estar localizado
no bairro Fragata, foi incluido nesta zona de planejamento por se tratar de um prédio voltado
para a area da saude, abrigando o Centro de Pesquisa em Saude Amilcar Gigante, com
6.700,08 m? de area construida (Figura 05 e Tabela 08).

'®* De acordo com a Certiddo do Registro de Iméweis, a doagdo do imdwel para a UFPel se deu em 1973
e ficou condicionada a utilizagdo do prédio para o ensino de Belas Artes e que a instituicdo consere o
nome de Carmen Trapaga Simoes.

8 O prédio foi doado a UFPel em 2011, através da Lei Municipal 5855/2011, com o objetivo de que no
prédio fosse instalado um projeto de ensino/extenséo de escola de hotelaria experimental. O registro da
doacao foi averbado a Certiddo de Registro de Imoweis, em 2014.


https://leismunicipais.com.br/a/rs/p/pelotas/lei-ordinaria/2011/585/5855/lei-ordinaria-n-5855-2011-autoriza-o-municipio-de-pelotas-doar-imovel-a-universidade-federal-de-pelotas-e-da-outras-providencias
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Figura 05: Mapa com os prédios da zona de planejamento Fragata (ver no Apéndice 01 o mapa em sua
versao maior).

Anexo | - Resolucéo 118 (2882806) SEI 23110.034900/2024-94 / pg. 37



Tabela 08: Areas construidas da zona de planejamento Fragata

35

Av. Duque de Caxias, n° 250

prédio uso situagao | area (m?)
Direcao FAMED - Antigo Instituto de Higiene N - .
Borges de Medeiros (Palacete Ritter) Direcéo da Faculdade de Medicina (FAMED) préprio 1.309,15
Ambulatérios FAMED Faculdade de Medicina (FAMED) préprio 4.764,08
Departamento de Morfologia e Anatomia Instituto de Biologia (IB) préprio | 1.163,00
umana
Técnica Operatéria e Cirurgia Experimental . .
(BETECA) Faculdade de Medicina (FAMED) préprio 308,32
Diretério Académico e Antiga Boate da Leiga Convivéncia (FAMED) préprio 560,78
(DANK)
Ambulatérios FAMED - Av. Almirante Guilhobel* | Faculdade de Medicina (FAMED) préprio 1.183,32
areas técnicas de infraestrutura e areas de almoxarifado. manutencao. subestacio
apoio ao funcionamento das unidades e/ou t P d ’ dg ’ t’g ’ it préprio 1.054,35
prédios ransformador e gerador, reservatorio e guarita
Av. Duque de Caxias, n° 104
Antiga Laneira Brasileira S.A. Centro de Cuidados Paliativos (FAMED) préprio 1.555,73
Antiga Laneira Brasileira S.A. Unidade de Recebimento de Bens Fora de Uso (PRA) | préprio 662,88
Antiga Laneira Brasileira S.A. Almoxarifados do Hospital Escola (HE) préprio 2.894,92
Antiga Laneira Brasileira S.A. Hospice (FAMED) emobra |1.544,43*
Antiga Laneira Brasileira S.A. Ambulatérios (FAMED) emobra 891,85
areas técnicas de infraestrutura e areas de
apoio ao funcionamento das unidades e/ou |guarita emobra 4,35
prédios
Rua Marechal Deodoro, n® 1160
. . . . Centro de Pesquisas Epidemioldgicas/ Servigo-Escola .
Centro de Pesquisa em Saude Amilcar Gigante Psicologia e Terapia Ocupacional (FAMED) préprio 6.700,08
areas técnicas de infraestrutura e areas de uarita. centrais de aases. ar comprimido. VAcUo
apoio ao funcionamento das unidades e/ou 9 ’ 9 ’ p ’ ’ préprio 153,56

prédios

gerador e quadros de luz

Fonte: Coordenagéao de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD) e Matriculas de Registros de Iméveis.Obs.: *i) Ambulatérios
da FAMED seréo transferidos para a area em obras da Antiga Laneira Brasileira S.A.; **ii) area construida do Hospice ao final
da obra, inicialmente tinha 667,11m? de area construida.

A zona de planejamento Norte, localizada no bairro Trés Vendas, na zona norte da cidade
de Pelotas, em uma area de 18.404,01 m?, incluindo um terreno de 5.131,98 m? sem
benfeitorias. Conta com um complexo de seis edificagcées e estrutura de campo de futebol e
pista que, somados, totalizam 10.009,33 m? de area construida, atende a Escola Superior de
Educacéo Fisica e Fisioterapia (ESEF) e esta distribuida conforme Figura 06 e Tabela 09.
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Figura 06: Mapa com os prédios da zona de planejamento Norte (ver no Apéndice 01 o mapa em sua versao
maior)

Tabela 09: Area construida da zona de planejamento Norte

prédio uso situagdo | area(m?
Guarita Nucleo de Seguranga (SUINFRA) proprio 16,38
Administragao / Ginastica Escola Superior de Educagéo Fisica e Fisioterapia (ESEF) proprio 964,31
Ginasio Escola Superior de Educacgéo Fisica e Fisioterapia (ESEF) proprio 5.753,94
Campo de Futebol e Pistas Escola Superior de Educacgéo Fisica e Fisioterapia (ESEF) préprio 2.043,75
Salas de aula Escola Superior de Educacgéo Fisica e Fisioterapia (ESEF) proprio 869,30
Laboratério de Cineantropometria | Escola Superior de Educagéo Fisica e Fisioterapia (ESEF) proprio 253,98
Vestiarios Escola Superior de Educagéo Fisica e Fisioterapia (ESEF) proéprio 107,67

Fonte: Coordenacéo de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD) e Matriculas de Registros de Imoveis.

Na zona de planejamento Porto estdo os imodveis localizados na zona portuaria de
Pelotas, na regido sul da cidade (Figura 07 e Tabela 10). Essa zona é composta por 26
imoveis proprios e um alugado (Campus ll). Dentre os imoveis que fazem parte do
patrimbnio da UFPel, ha 75.667,37m? em: 24 prédios com benfeitorias, totalizando
45.657,18m? de area construida; cinco prédios em ruinas desocupados (6.842,75m?) ,trés
terrenos (29.366,42m?) a serem utilizados. O Imovel situado na Barroso, n° 850, constitui um
miolo de quarteirdo e grandes testadas de ruas, no qual foi possivel instalar diferentes
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unidades e prédios que podem ser considerados independentes. Neste local estédo
concentrados os seguintes prédios: i) Centro de Pés-Graduagao e Pesquisas em Ciéncias
Humanas, Sociais, Sociais Aplicadas, Artes e Linguagem (CEHUS) e Biblioteca de Ciéncias
Sociais; ii) Arquivo Geral da PRA; ii) Teatro e Danca; e Jv) Nucleo de Seguranca da
Seguranga Volante da UFPel. O referido imoével possui capacidade para comportar novos
prédios, incluindo dois ja previstos, como a Subestacdo (em area a ser reformada) e o Near
Zero Energy Building UFPel (NZEB UFPel), além de novas propostas como, por exemplo, as
provenientes da leitura comunitaria e que constam como diretrizes deste Plano Diretor.
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Figura 07: Mapa com os prédios da zona de planejamento Porto (ver no Apéndice 01 o mapa em sua versao
maior).



Tabela 10: Area construida da zona de planejamento Porto

rédio/terreno uso situagao area
P ¢ construida (m?2)
CCHS - Centro de Ciéncias A -
Humanas e Sociais (ICH, FAE, Centro de Ciéncias Humanas e Sociais (ICH, FAE, préprio 6.499.25
IFISP)
IFISP)
CEHUS / Biblioteca de Ciéncias Sociais 3.313,70
Curso de Teatro e Danga (CA) 1.236,10
Almirante Barroso, n° 850 Arquivo Central da Pro-Reitoria Administrativa (PRA) /| préprio
Area existente prevista para Subestagao (SUINFRA / 573,50
PRA)
Nucleo de Seguranga (SUINFRA / PRA) 113,47
FAURB Faculdade de Arquitetura e Urbanismo (FAURB) préprio 2.395,13
Centro de Artes | Cursos do Centro de Artes (CA) proprio 2.823,62
Centro de Artes |l Cursos do Centro de Artes (CA) proprio 3.262,96
Galpéo do Nutrans Nucleo de Transportes (PRA) proprio 3.444,93
Guarita (SUINFRA / PRA) 39,47
Antiga Cervejaria Nicleo de Editora e Livraria da UFPel (Vice-Reitoria) 231,99
Sul-Riograndense Haertel proprio
(Brahma) Espaco de Arte Popular: Encontro de Saberes (PREC) 130,55
area emruinas 4721,94
01 imével - Pga. Domingos . .
Rodrigues, n° 5 Deposito de bens permanentes (PRA) proprio 278,05
02 imdveis - Conde de Porto .
Alegre, n°s 2A e 4 SUINFRA (PRA) proprio 784,76
02 imdveis - Pgca. Domingos . .
Rodrigues, n°s 13 € 15 Centro de Engenharias (CENG) proprio 552,64
Casa de Vivéncias Culturais | Coordenagéao de Diversidade e Inclusdo (CODIN - .
o proprio 484,41
Rendez-Vouz Reitoria)
Aulario 1001 (CENG) Centro de Engenharias (CENG) proprio 594,00
Cotada (CENG) Centro de Engenharias (CENG) proprio 5190.41
Antiga Alfandega (CENG) Centro de Engenharias (CENG) proprio 961,00
Eng. Industrial Madeireira Centro de Engenharias (CENG) proprio 6.337,22
(CENG)
04 imbveis - Rua Benjamin
Constant, n°s 728, 740, 750 e | area emruinas proprio 6.842,75
756
Instituto de Ciéncias Humanas - ICH; Pré-Reitoria de
Campus I Assuntos estudantis - PRAE alugado 5.574,70
Casa dos Estudantes . : . .
Indigenas e Quilormbolas Moradia Estudantil de Indigenas e Quilombolas (PRAE) [ alugado 874,79

Fonte: Coordenagao de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD) e Matriculas de Registros de Iméveis.
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Além dos imoveis proprios, a UFPel conta, atualmente, com iméveis alugados e cedidos
que ocupam, respectivamente, 13.083,88 m? e 6.783,99 m? de area construida na cidade de
Pelotas. Os iméveis alugados sdo: Campus ll; Casa do Estudante; Casa dos Estudantes
Indigenas e Quilombolas; Museu Carlos Ritter e UBS da Vila Municipal. Somado a esses,
outros quatro imodveis localizados na cidade de Pelotas sao cedidos, sendo eles:
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Conservatorio de Musica, cedido pelo municipio; e Antigo DNOS, Agéncia da Lagoa Mirim e
Centro de Integracao do Mercosul, cedidos pela Unido. Além dos iméveis cedidos pelo
Patriménio da Unido localizados em Pelotas, existem ainda os cedidos em outros
municipios, sao eles: a Barragem da Eclusa do Canal Sdo Gongalo, no Capéao do Ledo, € a
Barragem de Irrigagao do Arroio Chasqueiro, em Arroio Grande (Figura 08).
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Figura 08: Mapa com todos os prédios do Campus Pelotas em utilizagao pela UFPel, em marcgo de 2024,
sendo eles prédios proprios, cedidos ou em parcerias com outros 6rgaos (ver no Apéndice 01 o mapa em
sua versao maior).

Salas de Aula

A Universidade possui cerca de 200 espacos destinados as aulas das disciplinas de
graduagdo e pos-graduacdo. Para otimizar a utilizacdo dessas salas, a UFPel adota um
sistema de compartiihamento, gerenciado pela Se¢&do de Alocacdo e Compartilhamento de
Espacos (SACE). Desse total, 71 salas sdo de uso compartilhado, cujo gerenciamento € de
responsabilidade da SACE, enquanto que as demais sdo gerenciadas pelas suas
respectivas unidades académicas. Assim, as salas compartilhadas estdo distribuidas da
seguinte forma: i) 42 localizadas no Prédio Delfim Mendes da Silveira (Bloco B), na zona de
planejamento Anglo); ii) 13 localizadas nos prédios Aulario 1 e Aulario 2 (este ultimo junto ao
prédio da Faculdade de Meteorologia) na zona de planejamento do Campus Capao do Leéo;
e iij) 16 localizadas no prédio do Campus Il (zona de planejamento Porto). E importante
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destacar, ainda, que os espagos, em geral, possuem ventilagdo e iluminagéo direta e sua
maioria conta, também, com ar condicionado. Além disso, estdo equipados com persianas,
quadro branco, mobiliario composto por cadeiras universitarias ou conjuntos de mesa e
cadeira, internet cabeada e/ou sem fio, e equipamentos multimidia fixos ou disponiveis nas
secretarias.

Auditorios

Em relagdo aos espagos dedicados a eventos, a Universidade possui um total de 21, os
quais estao distribuidos em diversos prédios, e incluem auditérios, mini auditérios e salas
multimidia nas unidades, que sao utilizados tanto para eventos como para aulas e demais
atividades rotineiras. Esses espagos sdo equipados com sistemas de climatizagao,
mobiliario adequado e disponibilizam equipamentos multimidia, como caixas de som,
microfones e projetores, os quais podem ser fixos no local ou solicitados nas portarias dos
prédios (Tabela 11).

No Campus Capao do Ledo, junto ao prédio da Faculdade de Agronomia Eliseu Maciel,
encontra-se o Auditério Wilson de Oliveira, o maior da instituicdo, que passou recentemente
por reforma e atualizacdo das instalagbes, conforme as normativas de seguranca e
acessibilidade em vigor.



Tabela 11: Distribui¢dao dos auditérios
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Zona de

planejamento Prédio / Pavimento Identificacao Area(m?) | Capacidade
Anglo Deffim Mendes Siveira/ Auditério Blio Paulo Zonta 97,35 100
pavimento
Delfim Mendes Silveira/ o =
Anglo 4° pavimento Auditério Andrew Valadao 90,80 85
Capéo do Ledo | aculdade de Agronomia Biiseu Maciel- |, itsrio Wilson de Oliveira 695 570
FAEM/ Térreo
Capao do Ledo Meteorologia (Aulario I)/ Miniauditério 163,59 95
Térreo
Centro Faculda;je de_ Direito - FD/ Auditério dg Ff'aculdade de 198,92 200
2° pavimento Direito
Centro Faculdade de Odontologia - FO/ Miniauditério 90,55 85
5° pavimento
Centro Facuidade de Odontologia - FO/ Anfiteatro 80,06 70
Térreo
Centro Casarao 8 - Museu do Doce/ Miniauditério 60,23 40
Térreo
Centro Centro de Integragao do Mercosul - CIM | 5 itsrio Simén Bolivar 79,61 90
Térreo
Centro Oonserveétl?rlo de Masica - CM/ Saldo Milton de Lemos 206,7 -
pavimento
Centro Agéncia de Desenvolvmento da Lagoa Mirim Auditério Luis Simbes 8514 86
- ALM/ Térreo Lopes
Ambulatério da Faculdade de Medicina - Anfiteatro Prof. Dr. Naum
Fragata FAMED/ 3° pavimento Keiserman 229,29 214
Norte Escola Superior de Epucag:éo Fisica - ESEF/ Auditério da ESEF 156,54 150
Térreo
Porto Campus I/ 3° pavimento Auditério 112,64 125
Porto Centro de’Artes I- CA/ Auditério 1 do Centro de 7736 75
Térreo Artes
Porto Centro de'Artes II- CA/ Auditério 2 do Centro de 286,45 150
Térreo Artes
Porto Faculdade de Arquitetura e Urbanismo - Auditério da FAURB 76.7 75
FAURB
- 20 - 0
Porto CCHS - Faculdade de Educagéo - FAR/ 3 Miniauditério da FAE 79,52 75
pavimento
Porto B'b"ogeoca CS e CEHUS/ Auditério principal 183,9 128
pavimento
Porto B'b"ogica CS e CEHUS/ Miniauditério 115,87 108
pavimento
Porto Biblioteca CS e CEHUS/ Miniauditorio 95,09 72

2° pavimento

Fonte: Coordenacdo de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD/PROPLAN). Obs.: *O atual projeto do Saldao Milton de
Lemos prevé capacidade para 217 pessoas. Em comemoragdo ao Centenario do Conservatério de Musica, foi realizada
uma campanha para a doagdo das cadeiras, que arrecadou apenas 48 unidades. Em virtude disso, o saldo tem funcionado
temporariamente com sua capacidade adaptada com cadeiras de sala de aula, conforme a necessidade do evento (dados
de fevereiro de 2024).
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Restaurantes Universitarios e espagos para alimentacgao

Quanto as areas destinadas a alimentacdo, a UFPel dispde de trés Restaurantes
Universitarios" (RUs), um refeitorio na Casa do Estudante Universitario (CEU) e um
refeitério no Centro Agropecuario da Palma. Os RUs sao espacgos de integragdo da
comunidade académica, bem como uma das principais politicas de assisténcia estudantil,
contribuindo para a permanéncia dos estudantes na Universidade.

Adicionalmente, a instituicdo mantém cantinas em espagos com contratos de cesséao
onerosa: no Campus Capao do Leao, no Anglo, na Escola Superior de Educacgéo Fisica e no
Centro de Engenharias também contam com cantinas. Atualmente, existem dois processos
em andamento para a cessdo onerosa de espagos destinados a food frucks, um no
Campus Capao do Ledo e outro na Faculdade de Medicina, e dois para cess&o onerosa de
espagos para cantinas no Campus Capao do Ledo, nos prédios das Faculdades de
Veterinaria e de Agronomia.

Moradia estudantil

Quanto a moradia estudantil, a UFPel aluga um condominio com 60 apartamentos, no qual
ha possibilidade de acomodacao de 240 estudantes, em unidades compartilhadas de um ou
dois quartos. Ainda, para os estudantes quilombolas e indigenas, outro edificio de 12
apartamentos é locado pela instituicdo, e oferece 36 vagas. Ja no Centro Agropecuario da
Palma, oito casas foram reformadas para receber os estudantes da Turma Especial da
Medicina Veterinaria, abrigando na presente data 102 estudantes. O alojamento da Palma
oferece ainda o refeitério e uma sala de aula.

Espacgos de convivéncia

Em relagdo aos espacgos de convivéncia, a instituicdo tem procurado ampliar e aprimorar
essas areas. No Campus Capao do Ledo, a area externa é equipada com bancos e possui
uma arborizacao abundante, oferecendo uma ampla area verde para interagéo.

O Campus Anglo esta localizado as margens do canal Sao Gongalo, proporcionando uma
paisagem agradavel. Aproveitando essa caracteristica, foi construido um deck de madeira
com bancos as margens do curso d'agua para proporcionar um ambiente de convivéncia
aos usuarios. Além disso, ha uma extensa area verde propicia para permanéncia ao ar livre,
e ha um projeto para reformar o prédio préximo ao Canal Sdo Gongalo, transformando-o em
um Centro de Eventos e Convivéncia.

Na zona do porto, onde estado localizados varios prédios da instituicdo, a UFPel qualificou,
com aprovagao da prefeitura municipal, um trecho da rua Alberto Rosa, convertendo-o em
um calgaddo com paisagismo e mobiliario urbano, denominado Largo do Bola. Também na
zona do porto, a Pragca Domingos Rodrigues, em frente ao prédio do Centro de Engenharias,
foi qualificada pela Prefeitura Municipal com apoio da UFPel.

' Dois Restaurantes Universitarios funcionam em prédios préprios, um no Anglo e outro no Campus
Capédo do Ledo. Um terceiro RU esta localizado no centro de Pelotas, e a locagéo e gestao do prédio
fazem parte do contrato de prestagéo de senigo de alimentacgo.
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Mobilidade Urbana

Ja em relacdo a mobilidade, cabe destacar a disponibilizacdo do transporte de apoio da
UFPel, com linhas de 6nibus préprios que servem a comunidade académica, facilitando o
transito entre os prédios e campi da Universidade. Outros servicos municipais, como as
linhas de transporte publico, a rede de ciclovias e o sistema de bicicletas compartilhadas
(BikePel) complementam a possibilidade de transporte entre os prédios da instituicdo. No
entanto, cabe destacar, analisando o mapa da Figura 09, que a rede de ciclovias e os pontos
de bicicletas compartilhadas atendem de forma parcial a estrutura da universidade, havendo
caréncia de continuidade entre ciclovias e inexistindo pontos de bicicleta compartilhada
especialmente na zona sul da cidade, onde se concentra o0 maior numero de prédios da

UFPel.
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Figura 09: Mapa de mobilidade, o qual inclui transporte de apoio, ciclovias e pontos de BikePel (ver no
Apéndice 01 o mapa em sua versdo maior).

Patriménio Cultural Edificado

Uma caracteristica relevante acerca dos imdéveis da Universidade € que varios deles fazem
parte do patrimbnio cultural da cidade de Pelotas, protegidos por legislagdo especfifica,
municipal, estadual e/ou federal, o que condiciona as intervengdes a uma série de critérios,
de forma a salvaguarda-los.
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Os prédios que fazem parte do Inventario de Bens Culturais Iméveis de Pelotas' devem ter
fachadas e volumetrias mantidas; ja no caso de iméveis tombados, além destas, a
distribuicdo interna dos prédios também deve ser preservada.

Na Figura 10, o mapa apresenta os imoveis da UFPel com destaque para os protegidos
como patriménio cultural, informando o grau de salvaguarda de cada um deles. Ainda, estao
marcados os setores e eixos tombados pelo IPHAN bem como a Zona de Protegdo ao
Patrimonio Cultural, delimitada no lll Plano Diretor de Pelotas.

A d . 3 %" Patriménio Cultural Edificado
S i : : 3° PLANO DIRETOR DE PELOTAS
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Figura 10: Mapa com imoveis inventariados ou tombados em uso pela UFPel (ver no Apéndice 01 o mapa em
sua versao maior).

Assim, pode-se verificar através do mapa que ha uma concentragio de imoéveis de interesse
cultural nas zonas do porto e centro; além destes, o prédio da Direcdo da Faculdade de
Medicina e o complexo da antiga Laneira, na zona do Fragata, também estdo
salvaguardados.

Cabe destacar ainda que a zona Anglo esta localizada na Area Especial de Interesse do
Ambiente Cultural Sitio Charqueador de Pelotas, registrada no Il Plano Diretor Municipal,
além de estar cadastrada como sitio arqueoldgico junto ao Sistema Integrado de
Conhecimento e Gestao (SICG) do IPHAN.

'8 ei Municipal 4.568/2000 e demais decretos municipais que regem a quest&o.
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Analisando as caracteristicas e o histérico dos prédios, percebe-se a distingdo de dois
grupos: um conjunto de imoveis que fizeram parte da atividade industrial e outro
originalmente com finalidades residenciais ou institucionais.

Em relacdo ao primeiro grupo, pertencem a UFPel uma série de antigos complexos
industriais e iméveis que fazem parte da antiga dinAmica industrial da cidade. E o caso da
quadra da antiga Cervejaria Sul-Riograndense, do complexo Anglo, do prédio da Cotada e
seus prédios do entorno, incluindo a antiga Alfandega, os quais davam suporte a atividade
portuaria no século XIX. Complexos industriais mais recentes, mas que também sao hoje
considerados patriménio cultural, sdo os prédios onde atualmente funcionam a Faculdade de
Arquitetura, o Centro de Artes, o Instituto de Ciéncias Humanas, a faculdade de Educacéao e
o Instituto de Filosofia, Sociologia e Politica (prédios do complexo da antiga COSULA), e os
galpdes onde estdao localizados a Biblioteca das Ciéncias Sociais, o Centro de
Pés-Graduacao e Pesquisas em Ciéncias Humanas, Sociais, Sociais Aplicadas, Artes e
Linguagem (CEHUS) e Teatro e Danga, que pertenciam ao Moinho Santista. Ainda, no
Fragata, o complexo da antiga Laneira também compde o conjunto de iméveis de patriménio
industrial da Universidade.

Entre os prédios originalmente residenciais estdo o casarao onde hoje funciona o Museu do
Doce, que faz parte de um conjunto eclético tombado em nivel federal; o prédio da Escola de
Belas Artes; o prédio do Conservatério de Musica; o prédio da Diregdo da Faculdade de
Medicina. Ja entre os prédios construidos com finalidade institucional, destacam-se o Lyceu
Rio-Grandense, primeira sede da Faculdade de Agronomia Eliseu Maciel, atualmente Museu
de Arte Leopoldo Gotuzzo; o prédio do Mercosul, antigo Banco do Comércio e o prédio da
Faculdade de Direito.

Cabe ainda mencionar o prédio do antigo Grande Hotel, tombado em nivel municipal, que
também faz parte dos imodveis de interesse cultural de propriedade da UFPel.

O prédio da Faculdade de Agronomia Eliseu Maciel, no Campus Capao do Leéo, foi
inaugurado em 1959, é constituido por dois pavimentos e é considerado o maior monobloco
construido especificamente para o ensino de agronomia do pais, com uma area total
construida de 15.360m2'. Apesar dessa caracteristica lhe atribuir um importante valor
arquitetonico e histérico, o prédio ndo esta inscrito em nenhum nivel de tombamento ou outra
medida de salvaguarda municipal, estadual ou federal. No &mbito da UFPel, tem-se buscado
a manutencao das caracteristicas arquitetdnicas do imovel.

A propriedade desse conjunto de imodveis de importancia cultural representa, para a
instituicdo, uma responsabilidade com a meméria do municipio e do pais, nesse sentido,
implica na obrigacdo de realizar manutengcéo nos prédios e atuar em consonancia com as
legislagdes de salvaguarda.

'® Catalogo do IBGE.
(https://biblioteca.ibge.gov.br/index.php/biblioteca-catalogo?id=445776&view=detalhes)
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Leitura Comunitaria

A leitura comunitaria foi realizada nos Eventos Setoriais, resultando em um diagnéstico que
apontou para aspectos positivos a serem reforcados em cada zona e aspectos negativos
que deveréo ter prioridade de resolugao no planejamento da universidade.

Os principais aspectos positivos observados em todas as zonas de planejamento,
relacionados as caracteristicas fisicas, foram: infraestrutura, localizagao, patriménio cultural
edificado e acessibilidade em alguns pontos (rampas e elevadores). Além disso, foi apontado
que existem areas de convivéncia, lazer e/ou permanéncia com grande potencial para uso
ou requalificagdo. Por sua vez, na zona do Anglo, a comunidade destacou o uso de energias
limpas (painéis solares) e a gestdo de residuos, com énfase a funcao e localizacdo da
central para armazenamento de residuos comuns.

Ja entre os principais aspectos negativos trazidos pela comunidade estao: i) a localizagcao de
alguns prédios; ij) a falta de acessibilidade de maneira geral, tanto em areas publicas,
externas a UFPel, quanto nos complexos universitarios e interior de muitos prédios; iii) a falta
de conservacao e manutencdo, principalmente dos prédios; iv) a precariedade e/ou
insuficiéncia de areas de lazer, convivéncia e permanéncia nos complexos universitarios,
especialmente nas areas externas; v) a subutilizacdo de areas construidas e de areas
verdes; vi) o subdimensionamento de areas de estacionamento; vii) a falta de identidade
visual e sinalizagéo institucional no exterior e interior dos prédios; viii) a falta de sinalizagao
de transito interno dentro de alguns complexos universitarios; e ix) a presenga de vetores
(pombos e ratos) em quase todas as zonas, sendo apontada a necessidade de controle e
manejo de morcegos e, especialmente no Capao do Le&o, animais domésticos.

Em relagdo ao saneamento, foi apontada a necessidade de melhoria, tanto na cidade quanto
dentro dos complexos universitarios, dos seguintes pontos: i) gestdo de residuos, devido ao
acumulo em locais inadequados; ii) ineficiéncia dos sistemas de drenagem; jii) qualidade e
abastecimento d’agua; e iv) rede coletora e de tratamento de esgoto. Outro aspecto bastante
mencionado foi a gestdo das areas verdes, as quais foram consideradas mal preservadas,
necessitando de controle e manejo de diferentes espécies arboreas.

Foi levantada, ainda, a falta de equipamentos e mobiliarios em areas abertas e areas verdes,
com destaque a necessidade de instalagao de coberturas para a protecdo contra as
intempéries junto aos acessos dos prédios, pontos de énibus e na conexao entre eles, nas
zonas do Capédo do Ledo e do Anglo. Em relacdo a infraestrutura publica, os principais
pontos negativos abordados foram a falta de iluminagao e seguranca.

Por fim, apenas na zona do Capao do Le&o foi abordada a importancia do atendimento de
normativas e legislagbes, como o Licenciamento Ambiental, a Regularizacdo do Uso e
Ocupagao do Solo; além da necessidade de criagdo de diretrizes para o ordenamento do
territério do Campus. Contudo, na zona Anglo foi apontada a falta de planejamento e gestao
dos espacos fisicos, 0 que corrobora a necessidade da criagao de diretrizes para o local.

Diante dos pontos elencados durante a leitura comunitaria, foram orientados diferentes
encaminhamentos:

[) Didlogo com setores externos: incluiu um conjunto de demandas cujas solugdes néo

competem apenas a universidade, pois interferem, por exemplo, no espacgo publico e
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necessitam de parcerias com outras entidades da administragéo direta, como 6rgaos do
municipio (administragées municipais e suas secretarias), 6rgaos do estado (bombeiros,
seguranca publica, FEPAM) e érgaos da uniao (Ministério Publico Federal, IPHAN, IBAMA); da
administragdo indireta, como a autarquia SANEP, bem como concessionarias de
fornecimento de energia elétrica, agua etc. O dialogo com as entidades é necessario para a
solugdo de demandas como: instalagao/ trocas de postes/ lampadas de iluminagao nas vias
publicas; drenagem e limpeza urbana; ampliagdo de redes cicloviarias; alteragbes em
fachadas de prédios salvaguardados devido a demandas de seguranca (instalacao de
cameras de segurancga, por exemplo) e manejo arboreo.

Il) Dialogo com setores internos: incluiu um conjunto de demandas que podem ser
solucionadas através de servigos relativamente simples (0os quais nao requerem projetos) e
que podem ser acionados ou contratados mediante procedimentos institucionais ja
estabelecidos. Exemplos comuns séo aberturas de ordens de servigos para pintura predial
ou a solicitacdo de servicos especializados através dos pregdes vigentes, tais como o
controle de pragas e vetores.

Il Criagdo de diretrizes gerais e especificas: as diretrizes gerais atendem as demandas que
sao comuns a todas as zonas de planejamento, enquanto que as diretrizes especificas
atendem as necessidades especificas de cada zona. Ambas requerem o desenvolvimento
de projeto(s) e a articulagdo entre um ou mais setores da prépria universidade, podendo
eventualmente requerer também articulagbes com setores externos.

IV) Criacdo de instrumentos: certas demandas precisam mais do que um projeto,
requerendo um conjunto de agbes de carater multidisciplinar e de acompanhamento
continuo. Nesses casos, faz-se necessario a criagao de instrumentos que auxiliem a sua
elaboragcao e/ou gestéo.



PRINCIPIOS

Os valores que norteiam as acgdes de planejamento do espacgo fisico da UFPel estédo
expressos neste Plano Diretor através de nove principios, os quais estdo embasados nos
seguintes critérios: i) exigéncias legais; ii) “Agenda 2030”; iij) miss&o e principios da UFPel
expressos em seu PPI; iv) objetivos estratégicos e especificos do PDI da instituicao; e v) em
demandas advindas da leitura comunitaria.

- Acessibilidade e inclusao

Diz respeito as condicdes para a utilizacado dos espacos fisicos da Universidade —
edificagdes, mobiliario, areas abertas e de uso coletivo — a maior quantidade de
pessoas possivel, de maneira autbnoma e segura, independentemente de idade,
estatura e/ou limitagdo de mobilidade ou percepcgao.

- Participagao da comunidade

Trata de oportunizar a comunidade académica a participagdo em processos
institucionais de planejamento fisico na Universidade. Esse principio considera a
importancia da manifestagcdo da comunidade em relacdo as prioridades, refletindo
seus desejos e necessidades, auxiliando assim a gestdo na tomada de deciséo e
oportunizando, também, a participacdo no monitoramento e na avaliagcdo da
execugao desses processos.

- Qualificagao de espacgos de trabalho, estudo e convivéncia

Significa a garantia de qualidade dos espacos no ambiente universitario através do
atendimento as necessidades humanas, aos direitos que devem ser protegidos e aos
significados atribuidos pelos usuarios, o que inclui assegurar: i) variedade de usos,
formas e elementos sensoriais que propiciem diversidade de experiéncias; ii)
permeabilidade, receptividade e acessibilidade aos espacgos; iii) seguranga contra
sinistros (SPDA, PPCI etc.), que deve estar contemplado nas etapas de projeto,
execucdo e manutengcdo da infraestrutura fisica da UFPel; e iv) bem-estar dos
usuarios a partir da execugcdo de projetos confortaveis ambientalmente — que
fornegcam condigbes térmicas, luminicas e acusticas eficientes — e de mobiliario
ergonomicamente adequado.

- Responsabilidade ambiental

Diz respeito ao compromisso institucional com a dimensao ambiental nos processos
de planejamento do seu espaco fisico. Além disso, representa a busca por agdes
locais mais conscientes sobre a gestdo dos recursos naturais e de residuos, a
geracao de energia limpa e a eficiéncia energética em edificagdes publicas.
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Conservaciao do patrimonio cultural edificado, arqueolégico e ambiental

Trata do compromisso com a conservacao do patriménio cultural edificado,
arqueolégico e ambiental que juntos configuram o ambiente académico, para que
esse conjunto de bens, materiais e imateriais, seja legado as proximas geragoes.

Consolidagao da estrutura fisica existente na UFPel

Significa otimizar a estrutura fisica existente, priorizando o aproveitamento da
infraestrutura ja adquirida e consolidada pela UFPel.

Equidade

Diz respeito a necessidade de avaliar as demandas provenientes da comunidade
académica relativas a espagos fisicos, de forma a garantir condigdes para que todas
as unidades tenham acesso as mesmas oportunidades de forma equanime.

Melhoria Continua

Trata do aperfeicoamento dos processos administrativos relacionados ao
planejamento do espaco fisico através de um conjunto de procedimentos que visam
a atualizar demandas, identificar pendéncias ou falhas no processo, buscando
corrigir e melhorar continuamente.

Transparéncia

Diz respeito ao acesso a dados e informagdes relativos ao planejamento espacial na
UFPel.



OBJETIVOS

Sé&o objetivos deste Plano Diretor, cujas agdes de planejamento do espago fisico na UFPel
deveréo buscar atingir.

- Assegurar as condi¢gdes para a realizagdo da missao e dos principios da instituigao,
garantindo, por meio da adequada estruturagdo dos espacgos fisicos, ambientes que
inspirem o respeito a diversidade, contribuindo para o desenvolvimento de uma
sociedade mais justa, democratica e orientada pela perspectiva da inclusdo e da
sustentabilidade socioambiental.

- Implantar um processo continuo de planejamento espacial na UFPel, buscando o seu
aperfeicoamento, de forma participativa, tanto na implantacdo quanto na avaliagdo e
monitoramento.

- Orientar as agdes administrativas, garantindo a compatibilizagcdo com os interesses
da comunidade e guiando o planejamento da evolugao da estrutura fisica da UFPel de
forma continua.

- Embasar a instituicdo na elaboragéo dos seus documentos de planejamento, Plano
de Desenvolvimento Institucional (PDI) e Planos de Desenvolvimento da Unidade
(PDU), no que se refere ao espago fisico.

- Otimizar a ocupacgdo das edificacdes da Universidade, buscando potencializar o
aproveitamento dos prédios existentes e habilitar para uso os espacos ociosos.

- Qualificar a mobilidade urbana da comunidade universitaria, promovendo
acessibilidade, eficiéncia e responsabilidade ambiental nas opgdes de deslocamento
disponiveis para estudantes, servidores e demais membros da UFPel.



DIRETRIZES

As diretrizes apresentadas a seguir foram criadas a partir das demandas da leitura
comunitaria, e estdo em consonancia com os objetivos estratégicos e especificos do PDIda
instituicdo. Portanto, elas sao fruto de um processo amplamente participativo e deverao ser
norteadoras do processo de planejamento do espaco fisico institucional.

Diretrizes Gerais

De forma a atender as demandas comuns a todas as zonas de planejamento,
apresentam-se as seguintes Diretrizes Gerais.

1. Viabilizar para a comunidade universitaria uma estrutura que permita e estimule o
uso de bicicletas como meio de transporte, a partir das seguintes agoes.

1.1. Interlocug¢do com o Municipio de Pelotas para ampliagdo das rotas de ciclovia.

1.2. Viabilizacdo de sistema de bicicletas compartiihadas no Campus Pelotas e no
Campus Capao do Leao, podendo haver conexao entre os dois.

1.3. Disponibilizacdo de bicicletarios com numero adequado de vagas em todos os
prédios.

1.4. Criagao de vestiarios com chuveiros nos campi.

Diretriz vinculada ao PDI — Tema Infraestrutura: Objetivo Especifico 5: Qualificar a mobilidade urbana
da comunidade UFPel. A¢do 3: Adequar as conexbes de forma a facilitar o uso de modos de transporte
suave. Meta A: Consultar a comunidade sobre conexées a serem implementadas. Meta B: Incluir
demandas no Plano Diretor. Meta C: Dialogar com a Prefeitura de Pelotas alternativas para implementar
novas ciclovias e novos pontos de compartilhamento de bicicleta junto a prédios da UFPel.

2. Promover a inclusao e a acessibilidade, com a adequacao de toda a estrutura fisica
da Universidade aos padrées normativos vigentes, a partir das seguintes agoes.

2.1. Adequacao de passeios € acessos.

2.2. Instalacao de elevadores e rampas.

2.3. Adaptacao de salas, espagos abertos, sanitarios e corredores dos prédios.

2.4. Adequacgao/criacdo de banheiros familiares e espagos para amamentagao e troca de

fraldas.

Diretriz vinculada ao PDI: i) Objetivo estratégico 13: Promover a inclusdo, acessibilidade e permanéncia
no que tange a todos os espacgos, meios e servigos da Universidade; e ii) Tema Infraestrutura: Objetivo
Especifico 4: Qualificar a estrutura predial basica. Agdo 5: Garantir acessibilidade nos espagos fisicos,
nos mobiliarios e nos meios de locomogao pertencentes a UFPel.
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3. Qualificar a sinalizagao institucional da universidade

3.1. Elaboracado de Plano de Orientagao e Sinalizagao Institucional com a padronizagao
do sistema de sinalizagdo em todos os prédios, atendidas as normas de acessibilidade
universal.

3.2. Organizagao e instalagao de sinalizagao interna e externa, viabilizando a identificagao
de salas, prédios, espagos e campi da Universidade.

3.3 Criagao de diretrizes para os quadros de formatura a fim de otimizar os espagos para
a exposicao destes, com a possibilidade de transforma-los em imagens digitais para
exposicao nos corredores das unidades.

Diretriz vinculada ao PDI: |) Tema Gesté&o Institucional: Objetivo Especifico 13: Consolidar a politica de
comunicagdo da Universidade com seus publicos internos e extemnos, utilizando os mais variados
meios disponiveis, a fim de que as mensagens cheguem a publicos especificos de maneira inteligivel; e
ii) Tema Infraestrutura: Objetivo Especifico 4: Qualificar a estrutura predial basica. A¢do 1: Identificar
0S espagos e salas com placas informativas.

4. Fornecer informagbées essenciais relativas ao espacgo fisico aos membros da
comunidade académica e sociedade, a partir das seguintes ac¢oes.

4.1. Implementacao de plataforma on-line para agendamento que contemple todos os
espagos para eventos institucionais.

4.2. Disponibilizacdo de dados sobre o espacgo fisico da universidade através de
plataforma para geovisualizagédo do Sistema de Informagdes Geograficas.

Diretriz vinculada ao PDI: i) Tema Gestao Institucional: Objetivo Especifico 13: Consolidar a politica de
comunicagdo da Universidade com seus publicos interos e externos, Uutilizando os mais variados
meios disponiveis, a fim de que as mensagens cheguem a publicos especificos de maneira inteligivel; e
ii) Tema Infraestrutura: Objetivo Especifico 4: Qualificar a estrutura predial basica. A¢do 1: Identificar
0S espagos e salas com placas informativas. Objetivo Especifico 6: Qualificar a gestéo de processos.
Acédo 4: Ampliar a utilizagdo de sistemas integrados e de gestéo.

5. Qualificar as condi¢coes dos espagos de trabalho e estudo, a partir das seguintes
acoes.

5.1. Qualificagdo das areas externas de dominio da UFPel com infraestrutura basica de
iluminagéao, calgamento e sinalizagao.

5.2. Criagao de espagos de convivéncia e permanéncia.

5.3. Racionalizagdo da ocupagdo das salas de aula, buscando um aproveitamento mais
efetivo dos espagos, evitando a indisponibilidade de salas em dias especificos e
ociosidade em outros.

5.4. Disponibilizag&o de espagos adequados para as diversas atribuicdes dos servidores
docentes (gabinetes de trabalho para estudo, guarda de material e atendimento aos
discentes).

5.5. Criacao de espacos destinados aos trabalhadores terceirizados, estudantes e
servidores, adequados a permanéncia e alimentacdo, dotados de armarios
guarda-volumes, mesa para refeicbes e mobiliario.
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5.6. Padronizagdo de mobiliarios e equipamentos para aquisicdo de acordo com
normativas de ergonomia e durabilidade.

Diretriz vinculada ao PDI: i) Objetivo Estratégico 6: Qualificar as condigbes de trabalho e estudo; e ii)
Tema Infraestrutura: Objetivo Especifico 2 Qualificar os espacos de trabalho, administrativos e
académicos.

6. Ampliar, qualificar e manter a assisténcia estudantil, a partir das seguintes ag¢oes.

6.1. Construgao de prédio proprio destinado a Casa do Estudante da UFPel.

6.2. Revisado da localizagdo do edificio alugado do Restaurante Universitario (atualmente
no centro), priorizando a equidistancia entre as zonas Centro e Porto.

6.3. Criacao do Restaurante Universitario na zona de planejamento do Fragata.

Diretriz vinculada ao PDI: i) Objetivo Estratégico 23: Ampliar, qualificar e manter a assisténcia
estudantil; e ii) Tema Assisténcia Estudantil: Objetivo Especifico 2: Garantir o suporte a permanéncia
de estudantes em situagdo de vulnerabilidade socioeconbémica. A¢do 2: Construir moradia estudantil
propria. Objetivo Especifico 6: Fortalecer o trabalho de planejamento, acompanhamento e integragdo
dos servigos de alimentagc&o coletiva dos Restaurantes Universitarios (RUS).

7. Preservar o patriménio cultural edificado da UFPel, a partir das seguintes agoes.

7.1. Garantia da manutengcdo periddica dos prédios reconhecidos como patriménio
cultural nos niveis municipal, estadual e federal.

7.2. Elaboragao do Plano de Conservagao e Manutencao do Patrimonio Cultural Edificado
da UFPel, o qual servira de instrumento para o planejamento das intervengdes a serem
realizadas nesses bens.

Diretriz vinculada ao PDI: j) Gestéo Institucional: Objetivo Especifico 16: Preservar o patriménio natural
e cultural da UFPel.

8. Promover a regularizagao dos iméveis junto a administragao municipal, estadual e
federal, em conformidade com a legislagido vigente

8.1. Implementac&o do Plano de Prevencéao e Protegdo Contra Incéndios (PPCI) em todos
os prédios em utilizacao pela UFPel e obtengao do Alvara do Corpo de Bombeiros.

8.2. Obtencéo da Licenga Ambiental para as atividades passiveis de licenciamento e de
certidao de dispensa para os demais casos.

8.3. Regularizagao dos imdveis préprios junto a administracdo municipal.

8.4. Execucgdo de cercamento em todos os imoveis de propriedade da universidade, com
controle do acesso, de modo a garantir seguranga patrimonial®.

8.5. Identificagcdo e resolugdo das ocupacgdes irregulares nos terrenos pertencentes a
universidade, garantindo a utilizagao eficiente dos recursos e a seguranga do patrimonio
publico.

2 Artigo 44 da Lei Municipal n° 5.832/2011 (Codigo de Posturas de Pelotas), o qual diz que “os
proprietarios de terrenos n&o edificados, confrontantes a \ia publica, s&o obrigados a mura-los,
observando os pardmetros previstos no Codigo de Obras do Municipio, sob pena de multa.”
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Diretriz vinculada ao PDI: j) Objetivo estratégico 7: Buscar qualidade e eficiéncia administrativa; ii)
Tema Gestéo Institucional: Objetivo Especifico 6. Implementar uma politica de melhoria da eficiéncia
administrativa. Acdo 1: Otimizar o uso das edificacbes da Universidade. Meta: Unificar, potencializar e
habilitar para uso os espagos fisicos disponiveis até 2026; e iii) Tema Infraestrutura: Objetivo
Especifico 4: Qualificar a estrutura predial basica. Agdo 6: Elaborar e implantar Plano de Prevengéo e
Protegdo Contra Incéndios (PPCl) em todos os prédios ocupados pela Universidade; Objetivo
Especifico 8: Proporcionar melhores condigbes de seguranga a comunidade académica. Agdo 1: Manter
didlogo permanente com os 6rgdos responsaveis, no sentido de assegurar o provimento das condi¢gées
de seguranga publica.

9. Atender exigéncias legais na elaboracdao de projetos para novos prédios e
reformas no que diz respeito a:

9.1. acessibilidade?";

9.2. eficiéncia Energética®?;

9.3. uso da Modelagem de Informagao da Construgao (BIM)%.

Diretriz vinculada ao PDI: i) Objetivo estratégico 7: Buscar qualidade e eficiéncia administrativa; ii)
Tema Gestéo Institucional: Objetivo Especifico 6: Implementar uma politica de melhoria da eficiéncia
administrativa; e ij) Tema Infraestrutura: Objetivo Especifico 6: Qualificar a gestdo de processos. Agdo
4: Ampliar a utilizagdo de sistemas integrados e de gestéo.

10. Sistematizar os procedimentos para solicitacgbes de realocagdo de uso e
alteracdo de Jayout de espacgos, as quais deverdo considerar o Calendario
Administrativo da UFPel e seus prazos.

Diretriz vinculada ao PDI: i) Tema Infraestrutura: Objetivo Especifico 6: Qualificar a gestdo de
processos. Agdo 4: Ampliar a utilizagdo de sistemas integrados e de gestéo.

Diretrizes Especificas

Sistematizadas para atender as necessidades especificas de cada zona de planejamento. A
seguir apresentam-se as diretrizes especificas por campus e por zona.

2! Lei n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000 - Estabelece normas gerais e critérios basicos para a
promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e da
outras providéncias.

2 Instrugdo Normativa n° 2, de 04 de junho de 2014 - Dispde sobre regras para a aquisigdo ou locag&o
de maquinas e aparelhos consumidores de energia pela Administragdo Publica Federal direta,
autarquica e fundacional, e uso da Etiqueta Nacional de Conservagéo de Energia (ENCE) nos projetos e
respectivas edificagdes publicas federais novas ou que recebam retrofit.

2 Decreto 10.306 de 02 de abril de 2020. Estabelece a utilizagdo do Building Information Modelling na
execucdo direta ou indireta de obras e senigos de engenharia realizada pelos 6rgéaos e pelas entidades
da administracdo publica federal, no &mbito da Estratégia Nacional de Disseminacdo do Building
Information Modelling - Estratégia BIM BR, instituida pelo Decreto n° 9.983, de 22 de agosto de 2019.
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Diretrizes do Campus Pelotas

Zona de Planejamento Anglo

1. Promover uma reestruturacao espacial eficiente e sustentavel do complexo
universitario, priorizando acessibilidade, seguran¢a, qualidade de vida e sinalizagao
interna e externa

1.1.

Elaborar Plano de Mobilidade prevendo: alteragao do fluxo viario interno ao

campus, definicdo de acessos, criacao e qualificagdo das areas de estacionamento
e delimitagao espacial

1.2,

1.3.

1.1.1. Revisao do acesso ao Anglo e do fluxo de transito interno.

1.1.2. Construgcdo de poértico(s) de entrada e/ou saida com a identificacdo da
Universidade.

1.1.3. Construgcdo de passarela coberta entre a parada de 6nibus de apoio e a
entrada do Bloco B.

1.1.4. Construgdo de cobertura na area de espera da fila no Restaurante
Universitario.

1.1.5. Ampliacdo dos estacionamentos e definicdo de area exclusiva para veiculos
oficiais, area de embarque e desembarque e carga/descarga.

1.1.6. Execucdo de cercamento delimitando toda a area do Campus Anglo,
garantindo a segurancga patrimonial.

1.1.7. Instalagdo de elementos de sinalizacdo e de guarda-corpo de prote¢do na
regidao a beira do canal, que permita a contemplacdo do ambiente natural sem
barreira visual, buscando manter a unidade do padréao existente.

1.1.8. Avaliagdo de viabilidade de estacionamento no térreo em projetos de novos
prédios.

Orientacao espacial no Anglo

1.2.1. ldentificacdo dos acessos ao bloco B (entrada em frente a chaminé e em frente
a praga seca)com placas e elementos de sinalizagdo, com a instalagdo de uma
recepgao em um desses acessos.

1.2.2. Utilizacdo da empena (parede cega) do volume em frente ao bloco B como
suporte para a instalacdo de elementos de sinalizacdo do campus, como mapas
orientacionais e plantas dos prédios.

Qualificagao da infraestrutura académica e administrativa

1.3.1. Construcao do bloco administrativo utilizando a estrutura da ruina do “paliteiro”.

1.3.2. Alocacgéo de salas de aula no Bloco A apés a implementacéo do item 1.3.1.
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1.3.3. Realocar o curso de Biotecnologia, atualmente localizado no Capéao do Leéo,
para o Anglo, aproximando-o da sua unidade (Centro de Desenvolvimento
Tecnolégico - CDTec).

1.4. Aprimoramento de espacos de lazer e convivéncia
1.4.1. Reforma da ruina paralela ao canal Sao Gongalo como espago para
convivéncia, alimentagao e auditorio de uso coletivo.
1.4.2. Construgao de anfiteatro.

1.4.3. Qualificacdo das areas verdes e areas externas com quiosques para areas de
estudo e/ou convivéncia, com mobiliario, locais de sombra e redario.

1.4.4. Criagao de espacos destinados a pratica de atividades fisicas.

1.4.5. Preservagao de espagos verdes, convertendo as areas atualmente utilizadas
como estacionamento na lateral do Bloco A em espagos de convivéncia para a
comunidade académica.

1.5. Qualificagao do terreno em frente ao Anglo

Considerar o zoneamento aprovado pela Secretaria Municipal de Qualidade Ambiental
para o processo de Licenciamento Ambiental (figura 11) que inclui: zona de reposigao
florestal obrigatéria, zonas de manejo de vegetacdo, zona de expansio da area fisica,
zona de parque urbano.

1.5.1. Construgdo de Parque Comunitario para convivéncia, com equipamentos de
lazer, quadras poliesportivas, academia ao ar livre, horta comunitaria, com iluminagao
noturna.

1.5.2. Espaco para expansao de area construida.

1.6. Utilizacdo do prédio localizado a direita da atual entrada do complexo
universitario

1.6.1. Viabilizagao de espago para comércio integrado com a comunidade.

1.6.2. Destinagao de area para atividades extensionistas.

1.6.3. Realocacao da Pericia Médica.

2. Condicionantes legais para futuras interven¢des na zona Anglo (ver detalhamento no
Apéndice 02)

2.1. Respeitar as delimitagdes referentes as Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e
Areas de Reserva Legal (ARLs), conforme Lei n° 12.651/2012 (alterada pela Lei n°
12.727/2012).

2.1.1. Estéa localizada na Area de Preservagdo Permanente (APP) devendo preservar
a faixa marginal com a largura minima de 100 (cem) metros a partir da margem do
Canal Sao Gongalo.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.651-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
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2.2. Imével cadastrado como sitio arqueolégico junto ao Sistema Integrado de
Conhecimento e Gest&o (SICG) do Instituto Histérico e Artistico Nacional (IPHAN).

2.3. Imovel incluido no Inventario do Patriménio Histérico e Cultural (Lei Municipal
4.568/2000, atualizada pela Lei 4.490/2003 e pelo Decreto 4.703/2004).

2.4. Imovel em relacdo a Legislacdo Il Plano Diretor Municipal de Pelotas (Lei n°
5.502/2008, atualizado pela Lei n°® 6.636/2018) (para detalhamento ver Apéndice 02).

2.5. Cdédigo de Obras de Pelotas (Lei Municipal n° 5.528/2008, atualizado pela Lei
Municipal n°® 6.624/2018).

2.6. Necessidade de cercamento do terreno em frente ao Anglo, conforme artigo 44 do
Caddigo de Posturas de Pelotas (Lei Municipal n® 5.832/2011).

>ZONA DE PLANEJAMENTO ANGLO TN

Construcao de parque comunitario
Escala Gréfica

Realocagéo da Pericia Médica; LEGENDA

Espago de comércio integrado com sns | mites terrenc UFPel
a comunidade, Area destinada D Edificios UFPel

a alividades extensionistas;

//] Area em ruinas
Construgdo de porticos

2 de entrada efou saida com (3 Centralde
" identificac8o da Universidade; Residuos Solides
. Propostas

[l Estacionamento
Bl Areas Verdes
Sentido do fluxo viario

é} Areas de estudo
Embarque/desembarque € convivencia
de passageiros para Zoneamento usos
carros de aplicativo, B Destinada a RFO

- Manejo de Vegetacéo
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Edificios UFPal

SIiG UFPEL - COPD/IPROPLAN
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1. Secéo de Manutengéo

2. Biblioteca Campus Porto

3. Restaurante Universitario

4. Containers HUB Inovati

5. Containers I1A

6. Bloco C “Paliteiro’

7. Delfim Mendes da Silveira - A
8. Delfim Mendes da Silveira - B

L
9. Deck ‘.--"""'
10. Ruinas -
Reutilizagao da estrutura Estacionamento Espago para convivéncia,
0 50 100 m para construcdo de exclusivo para alimentagao e auditorio

\ ; espacos administrativos veiculos oficiais de uso coletivo

Figura 11: Terreno do Anglo com intervengdes propostas (ver no Apéndice 02 o mapa em sua versdo maior).

Zona de Planejamento Centro

1. Integrar a comunidade universitaria em atividades que promovam convivéncia,
cultura, esporte e saude, desenvolvendo e estimulando a identidade e o sentimento
de pertencimento institucional entre os membros da comunidade académica, através
das seguintes acdes
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1.1. Investir na qualificagdo da estrutura do Complexo de Esporte, Saude e Cultura da
UFPel, tornando-o um instrumento de identidade e pertencimento institucional, como um
local de convivéncia universitaria acessivel e acolhedor.

1.2. Fortalecimento do carater cultural institucional do centro histérico, mantendo a
proximidade entre o Museu do Doce, do Museu de Arte Leopoldo Gotuzzo e do Museu de
Ciéncias Naturais Carlos Ritter, dos outros espacgos histérico-culturais da UFPel, como o
Grande Hotel, o Conservatorio de Musica, a Escola de Belas Artes e o prédio do Mercosul.

1.3. Qualificagédo da praca Conselheiro Maciel, em frente a Faculdade de Direito, através
da renovacao de pavimentagcao, mobiliario, iluminagdo e area verde, estimulando a
convivéncia universitaria e a integragcdo com a comunidade.

2. Condicionantes legais para interven¢dées na zona Centro (ver detalhamento no
Apéndice 03)

2.1. Respeitar as delimitagcdes referentes as Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e
Areas de Reserva Legal (ARLs), conforme Lei n° 12.651/2012 (alterada pela Lei n°
12.727/2012).

2.2. Tombamento do Conjunto Histérico de Pelotas pelo Instituto Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN) (através do Processo de Tombamento n° 1.512-T-03 e publicado no
Diario Oficial da Uniao (Sec¢ao 3 - n® 82) em 30 de Abril de 2018), especialmente o Setor
de Protegao da Praca Coronel Pedro Osério.

2.3. Imdéveis incluidos no Inventario do Patrimdnio Histérico e Cultural (Lei Municipal
4.568/2000, atualizada pela Lei 4.490/2003 e pelo Decreto 4.703/2004).

2.4. Il Plano Diretor Municipal de Pelotas (Lei n® 5.502/2008, atualizado pela Lei n°
6.636/2018) (para detalhamento ver Apéndice 02).

2.5. Cdédigo de Obras de Pelotas (Lei Municipal n° 5.528/2008, atualizado pela Lei
Municipal n°® 6.624/2018).

2.6. Codigo de Posturas de Pelotas (Lei Municipal n® 5.832/2011).

Zona de Planejamento Fragata

1. Promover melhorias na Zona Fragata criando um centro de saude da UFPel

1.1. Complexo universitario da Faculdade de Medicina (FAMED) — Av. Duque de
Caxias, n° 250 (Figura 12).

1.1.1. Oferta de servigos de alimentagao (cantina, food trucks).

1.1.2. Construgao da Central Temporaria de Residuos Perigosos.

1.1.3. Construcao de prédio para salas de aula.

1.1.4. Qualificacido das areas verdes com a criagao de espagos de convivéncia.

1.1.5. Revitalizacdo da quadra esportiva e do prédio de apoio existente
(banheiro/vestiario).


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.651-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
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1.1.6. Transformacao do espago entre os prédios 1 € 2 em uma via compartilhada de

pedestres e veiculos, sem area de estacionamento (Figura 13).

1.1.7. lluminacdo das areas externas, incluindo o caminho entre a Faculdade de

Medicina e os ambulatérios e o Hospital Universitario.
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Figura 12: Complexo universitario da Faculdade de Medicina (FAMED) e intervengdes propostas (ver no

Apéndice 04 o mapa em sua versao maior).
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Figura 13: Via compartilhada de pedestres e veiculos, sem area de estacionamento.

1.2. Complexo universitario da antiga Laneira (Av. Duque de Caxias, 104) (Figura
14)

1.2.1. Utilizacao do terreno nao edificado como area para expansio do centro de
saude, com acesso pela Av. Joao Goulart.

1.2.2. Adequacao de dois dos galpbes existentes para a realocagdo do curso de
Farmacia (o que atualmente é utilizado pela Unidade de Recebimento de Bens Fora
de Uso, a ser realocada, e o outro imediatamente ao lado) (prédios 4 e 5, ver Figura
14).

1.2.3. Realizagao de interlocu¢do com o Municipio de Pelotas para a criagcdo de uma
Unidade Basica de Saude Escola, integrada com um Memorial da Laneira, a ser
instalada no prédio da fachada principal, com o objetivo de promover a atuacao dos
cursos da area da saude.

1.2.4. Adequacéao do pavilhdo existente ao fundo do prédio atualmente utilizado pela
EBSERH para a instalagdo dos ambulatérios, com a manutengao dos servigos
durante a constru¢cao dos blocos 1 e 2 do Hospital Escola. Apds a inauguragao dos
novos blocos, garantir a utilizagcdo deste espago pelos cursos da area da saude,
priorizando a instalacdo de um centro de reabilitagao (prédio 1, ver Figura 14).

1.2.5. Adequacgéao do pavilhdo contiguo ao que atualmente é utilizado pela EBSERH
para construgcdo de salas de aula com diferentes capacidades (prédio 3, ver Figura
14).
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1.2.6. Criagdo de area de convivéncia para a comunidade universitaria proxima a
mata sensorial, localizada no terreno com acesso pela Avenida Presidente Joao

Goulart.

1.2.7. A estrutura atualmente utilizada pela EBSERH sera destinada ao fortalecimento
do centro de saude da UFPel, com a ampliacdo de espagos para os cursos de

graduagao e pés-graduagao, além dos respectivos servicos de saude.

1.2.8. Implementagéo de iluminagao das areas externas na Laneira.
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Figura 14: Complexo universitario da antiga Laneira e intervengbes propostas (ver no Apéndice 04 o mapa

em sua versao maior).

1.3. Centro de Pesquisas Epidemiolégicas Amilcar Gigante (FAMED)

1.3.1. Revitalizagdo da area de convivéncia interna com individualizacao do espacgo

especifico para o jardim sensorial do Curso de Terapia Ocupacional.

1.3.2. Quallificagcdo da area do recuo frontal do lote, com ampliacdo e criacao de

espago de convivéncia.
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1.3.3. Requalificagdo de acesso e fluxo de automodveis e pedestres/ciclistas,
repensando a questao do estacionamento.

2. Condicionantes legais para intervencdes na zona Fragata (ver detalhamento no
Apéndice 04)

2.1. Respeitar as delimitagdes referentes as Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e
Areas de Reserva Legal (ARLs), conforme Lei n° 12.651/2012 (alterada pela Lei n°
12.727/2012).

2.2. Iméveis incluidos no Inventario do Patriménio Histérico e Cultural (Lei Municipal
4.568/2000, atualizada pela Lei 4.490/2003 e pelo Decreto 4.703/2004).

2.3. Il Plano Diretor Municipal de Pelotas (Lei n°® 5.502/2008, atualizado pela Lei n°
6.636/2018).

2.4. Cbdigo de Obras de Pelotas (Lei Municipal n° 5.528/2008, atualizado pela Lei
Municipal n°® 6.624/2018).

2.5. Cadigo de Posturas de Pelotas (Lei Municipal n® 5.832/2011).

Zona de Planejamento Norte

1. Promover melhorias na Escola Superior de Educacao Fisica e Fisioterapia (ESEF),
fortalecendo o papel da unidade como um centro de referéncia no ensino, pesquisa,
extensao e pratica esportiva (Figura 15)

1.1. Construgdo de prédio no terreno anexo a Escola Superior de Educacgéao Fisica e
Fisioterapia (ESEF), contendo piscina e quadras esportivas.

1.2. Revitalizagdo e ampliagcdo da pista de atletismo atual, com possibilidade de
integracédo com o terreno anexo.

1.3. Adequacao do numero de vagas do estacionamento.

1.4. Qualificacdo das areas verdes com a possibilidade do cultivo de arvores frutiferas.

2. Condicionantes legais para interven¢des na zona Norte (ver detalhamento no
Apéndice 05)

2.1. Respeitar as delimitacdes referentes as Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e
Areas de Reserva Legal (ARLs), conforme Lei n° 12.651/2012 (alterada pela Lei n°
12.727/2012).

2.2. Il Plano Diretor Municipal de Pelotas (Lei n® 5.502/2008, atualizado pela Lei n°
6.636/2018) - submetida apenas ao Regime Urbanistico.

2.3. Cbédigo de Obras de Pelotas (Lei Municipal n°® 5.528/2008, atualizado pela Lei
Municipal n°® 6.624/2018).

2.4. Codigo de Posturas de Pelotas (Lei Municipal n® 5.832/2011).


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.651-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.651-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
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Figura 15: Terreno da Escola Superior de Educagéo Fisica e Fisioterapia e intervengbes propostas (ver no
Apéndice 05 0 mapa em sua versao maior).

Zona de Planejamento Porto

1. Promover a otimizagao dos espacos e a aproximag¢ao entre cursos, bem como a
expansao sustentavel das unidades da zona porto, proporcionando um ambiente
qualificado de ensino, pesquisa e extensao, promovendo iniciativas de impacto social
e cultural (Figura 16)

1.1. Viabilizag&o da troca de usos entre o prédio da Engenharia Industrial Madeireira (EIM)
e o galpdo do Nucleo de Transporte (NUTRANS) para possibilitar a aproximagao entre os
cursos do Centro de Engenharias (CENG).

1.2. Viabilizacdo de Centro Cultural no prédio da antiga Cervejaria Sul-Riograndense
(Brahma), com a construgao da concha acustica neste local.

1.3. Qualificagao do terreno ao lado do NUTRANS, dotando-o com areas verdes e praga,
a fim de viabilizar a convivéncia ao ar livre e garantir espago de apoio a comunidade
académica da Engenharia Industrial Madeireira (apds término da cessao do terreno ao
Projeto da Horta ao Prato).
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1.4. Utilizagao dos terrenos de propriedade da UFPel localizados no quarteirdo formado
pelas ruas Benjamin Constant, Giuseppe Garibaldi, Xavier Ferreira e Almirante
Tamandaré, como area de expansao de espaco fisico de uso comum, prioritaria para as
unidades do Porto.

1.5. Implantagdo do Parque Linear da Alfandega.
1.6. Estruturacdo de espago fisico para o Centro de Engenharias, sugerindo-se o
seguinte.

1.6.1 Revitalizacao dos imdveis de propriedade da UFPel, no quarteirdo entre as
ruas Benjamin Constant, Conde de Porto Alegre, José do Patrocinio e praca
Domingos Rodrigues.

1.6.2 Integracdo dos iméveis do item anterior por meio de implantagéo de area de
convivéncia no interior do quarteirao.

1.7. Priorizar a area para novos projetos no Interior do quarteirdo entre as ruas Almirante
Barroso, Almirante Tamandaré, Coronel Alberto Rosa e Benjamin Constant (area de
expansao 1, ver mapa), sugerindo-se:

1.7.1. implantagao do Restaurante Universitario Porto/Centro;

1.7.2. construcao de prédio de salas de aula;

1.7.3. expansao da area do Arquivo de Documentos da UFPel.

2. Condicionantes legais para interven¢dées da zona Porto (ver detalhamento no
Apéndice 06)

2.1. Respeitar as delimitagcdes referentes as Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e
Areas de Reserva Legal (ARLs), conforme Lei n° 12.651/2012 (alterada pela Lei n°
12.727/2012).

2.1.1. Esta localizada na Area de Preservagdo Permanente (APP), devendo preservar
a faixa marginal com a largura minima de 100 (cem) metros a partir da margem do
Canal Sao Gongalo.

2.2. Iméveis incluidos no Inventario do Patriménio Histérico e Cultural (Lei Municipal
4.568/2000, atualizada pela Lei 4.490/2003 e pelo Decreto 4.703/2004).

2.3. Il Plano Diretor Municipal de Pelotas (Lei n° 5.502/2008, atualizado pela Lei n°
6.636/2018).

2.4. Cbdigo de Obras de Pelotas (Lei Municipal n° 5.528/2008, atualizado pela Lei
Municipal n°® 6.624/2018).

2.5. Codigo de Posturas de Pelotas (Lei Municipal n® 5.832/2011).


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.651-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
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Figura 16: Zona de planejamento Porto e intervengdes propostas (ver no Apéndice 06 o mapa em sua

versao maior).

Diretrizes do Campus Capéao do Leao

Zona de Planejamento Capéao do Ledo

1. Orientar o desenvolvimento do campus universitario de maneira sustentavel e
integrada, criando um ambiente propicio para o meio académico, promovendo a
qualidade de vida, a mobilidade eficiente, a preservacao ambiental e a expansao

responsavel

1.1. Ampliagdo do uso do campus a noite, otimizando e desonerando outros espagos da

UFPel.

1.1.1. Qualificar o campus com iluminagdo urbana, seguranca, prestacdo de
servigos (alimentagcdo, farmdcia, reprografia etc.), transporte e espagos de

permanéncia.
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1.2. Construgao de poértico de acesso com identificagdo do campus.
1.3. Consolidacdo do Zoneamento de usos do complexo universitario, conforme Figura
17, abarcando as seguintes definigbes.

1.3.1. Areas de Preservacdo e Conservacdo: criacdo de éareas de
conservagado da biodiversidade que podem ser experimentais do curso de
Biologia; manutencao da vegetacao e revitalizagao de areas verdes.

1.3.2. Areas de Estudo e Biblioteca.
1.3.3. Areas para uso administrativo, infraestrutura e almoxarifado.

1.3.4. Areas de Permanéncia: locais de convivéncia, pratica de esportes e
disponibilizagéo de servigos.

1.3.5. Areas de expanso e organizagéo de estacionamentos.
1.3.6. Area para instalagéo de casas de vegetacao.

1.3.7. Area de Expansdo: planejamento de &areas em potencial para
construcao de novos prédios.

1.4 Elaboracdo do Plano de Mobilidade, com revisdo de fluxos, previsdo de novos
estacionamentos, pavimentagdo e sinalizagéo.

1.5. Implantag&o de coberturas nas principais areas de passagem de pedestres e paradas
de 6nibus.

1.6. Construcéo de central de armazenamento de reagentes.

1.7. Construgdo de locais para armazenamento temporario de residuos perigosos, de
acordo com o planejamento ambiental institucional.

1.8. Realocagao da central temporaria de residuos sélidos urbanos.
1.9. Qualificagéo e ampliagéo das areas de convivéncia, bem como a oferta de servigos.

1.10. Criagao de areas experimentais para o curso de Biologia em local de Preservagao e
Conservagao da Biodiversidade.

1.11. Qualificagao dos banheiros e instalagao de chuveiros.
1.12. Implantacao de sistema de energias renovaveis.

1.13. Execugao de cercamento nos limites da area do campus.

2. Condicionantes legais para interven¢6ées na zona de planejamento do complexo
universitario do Capao do Leao (ver detalhamento no Apéndice 07)

2.1. Respeitar as delimitagdes referentes as Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e
Areas de Reserva Legal (ARLs), conforme Lei n° 12.651/2012 (alterada pela Lei n°
12.727/2012).

2.2. O Plano Diretor do Municipio de Capdo do Ledo nao abrange a area em que esta
localizado o complexo universitario do Capao do Ledo, pois 0 mesmo situa-se em zona
rural, a qual ndo é contemplada no Plano Diretor (Lei municipal n°932/2003 e suas
alteracdes).


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.651-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.727-2012?OpenDocument
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INSTRUMENTOS

Plano de sinalizacao e orientacao

A leitura comunitaria indicou a necessidade de elaboragcao de um sistema de sinalizagéo que
identifique os espacos internos e externos da Universidade, e auxilie a comunidade
académica a se orientar espacialmente. Além de transmitir rapidamente dados e
informacgdes através de recursos visuais, um sistema de sinalizagdo qualifica o ambiente,
tornando-o legivel, ou seja, compreendido de forma organizada e coerente, facilitando com
isso seu potencial de evocacdo. Essas qualidades fornecem um importante sentimento de
segurancga e acolhimento aos usuarios. Nesse processo de elaboragao, implementacao e
desenvolvimento de um sistema de sinalizacao institucional da sinalizacao dos espacgos da
universidade, é oportuno a reviséo e atualizagdo da nomenclatura de alguns prédios.

Baseado no principio da Acessibilidade e Inclusdao, o plano proposto deve levar em
consideragao outros recursos, além dos visuais, a fim de possibilitar essa comunicagao a
maior quantidade de pessoas possivel, independentemente de idade, estatura e/ou limitacao
de mobilidade ou percepgao.

Considerando ainda o principio da Qualificagdo de espagos de trabalho, estudo e
convivéncia, o plano deve garantir a implantacdo de formas e elementos comunicantes
variados que propiciem diversidade de percepcdes e de leituras, contribuindo para a
permeabilidade, receptividade e acessibilidade aos espacgos, de forma segura.

Mesmo diverso, o plano deve buscar um padrdo a ser replicado em todas as zonas de
planejamento nos seguintes itens:

- sinalizagdo urbana, que oriente a comunidade sobre a localizagdo dos prédios da
Universidade na cidade e sobre a localizacdo das unidades académicas e
administrativas dentro de cada zona de planejamento;

- sinalizacao externa, que identifique na fachada os prédios da Universidade;

- sinalizacdo interna, que oriente sobre a localizagdo das estruturas de unidades
académicas e/ou administrativas dentro de cada prédio;

- sinalizacao interna, que identifique a numeracgao das salas em cada prédio.

Plano de preservagao, conservacao e manutencao do
patriménio cultural edificado da UFPel

O patriménio cultural de uma Universidade, ou patriménio universitario, representa a sua
missao, relevancia e compromisso com o desenvolvimento social, constituindo-se assim de
bens materiais e imateriais. E formado pela producdo e transmissdo de conhecimento e
cultura a sociedade, através do ensino, da investigagdo e da pratica de extensao. Integra,
também, o conjunto formado pelo patriménio cultural edificado, bibliotecas, documentos,
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colegdes cientificas e técnicas, museus e arquivos de grande valor, o que torna as
universidades guardids de um patriménio historico, artistico e cultural de valor inestimavel.

Considerando o principio de Conservagcao do patriménio cultural edificado,
arqueolégico e ambiental, e a necessidade de orientar as intervencdes a serem realizadas
no patrimoénio arquitetbnico da universidade, bem como garantir a sua manutengao
adequada de acordo com as legislagbes e recomendagdes de salvaguarda vigentes, € um
dever a criacdo de um Plano de Preservagdo, Conservagcdo e Manutengdo do Patriménio
Cultural Edificado.

Inventario de Espacos Fisicos da UFPel

O Inventario de Espagos Fisicos da UFPel, gerenciado pela Coordenagdo de
Desenvolvimento do Plano Diretor (PROPLAN), engloba as plantas baixas dos imoveis
préprios e alugados da instituicdo, além de planilhas com informagdes sobre cada espago.
Esta ferramenta permite a administragdo da universidade avaliar varios aspectos da
utilizacao e qualidade dos seus espacgos. O inventario fornece dados essenciais para
analisar o panorama do uso dos espacos da Universidade e apoiar o planejamento
estratégico.

Além disso, é fundamental para as atualizagdes no Sistema de Gerenciamento dos Imadveis
de Uso Especial da Unido (SPIUnet), que exige regularmente informagdes sobre o uso do
patriménio construido das instituicbes federais. Também oferece informacées a PROGEP
para a elaboracdo da Matriz de Referéncia de Servidores Administrativos das Unidades
Académicas, que classifica as unidades académicas conforme a necessidade de pessoal
técnico-administrativo para a distribuicao de vagas.

No inventario, os prédios estdo organizados por zonas de planejamento e identificados da
seguinte forma: os dois primeiros digitos correspondem ao cédigo da zona, enquanto os trés
Ultimos indicam o numero do prédio na zona (cada prédio possui um numero identificador).
Por exemplo, o prédio da FAEM esta identificado como 06002, indicando o Campus Capao
do Ledo (06) e o prédio 002, enquanto o RU do Anglo é identificado como 01004,
representando a zona Anglo (01) e o prédio 004.

A partir das plantas baixas, as planilhas do inventario foram estruturadas para identificar: i)
zona; ii) cédigo do prédio; iii) pavimento; iv) nimero da sala; v) descri¢do do uso da sala; vi)
area da sala; vii) tipo de utilizag&o da sala; e viii) unidade que utiliza o espaco.

A manutengéo e atualizagcado do Inventario de Espacos Fisicos dependem do fornecimento
continuo de informacdes pelas unidades académicas e administrativas sobre qualquer
alteracdo no /ayout interno, divisérias ou realocacdo de usos. Essas informacdes sao
essenciais para a correcao e atualizagao do inventario.

Este instrumento requer atualizagdes frequentes e servira de base para a implementagéo do
instrumento a seguir.
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Sistemas de Informacgdes Geograficas - UFPel

Os Sistemas de Informagdes Geograficas (SIG) integram softwares e hardwares capazes de
produzir, armazenar, processar, analisar e representar inUmeras informagdes sobre o
espaco geografico. Com isso, € possivel gerar novas informagdes georreferenciadas como
mapas tematicos, imagens de satélites, cartas topograficas, graficos e tabelas. Esse
conjunto de informagdes é muito importante para as analises espaciais e inter-relagées entre
diferentes fendmenos espaciais e temporais, tornando-se assim uma ferramenta
fundamental na gestéo e no planejamento do espaco fisico.

Baseado no principio da Melhoria Continua, e com o intuito de qualificar a gestdo do
espaco fisico na Universidade, faz-se necessaria a criagcdo de um SIG-UFPEL, reunindo
diversas informagdes institucionais referentes ao uso dos espagos no meio académico,
como por exemplo: sistemas de mobilidade, seguranga, assisténcia estudantil, infraestrutura
urbana e predial, potenciais construtivos, inventario, uso e ocupacgao dos espacos, gestao de
compartilhamento dos espacos, areas verdes e de preservagao etc.

Baseado também no principio da Transparéncia, serdo publicas e acessiveis as
informagdes institucionais — inventario de espago fisico, mapas tematicos, graficos, tabelas,
plantas, agenda de uso dos espagos compartilhados etc — referentes aos espagos
universitarios.

Sistema de Padronizag¢ao dos Processos de Projeto

O Sistema de Padronizacao dos Processos de Projeto visa a integrar e otimizar a gestao de
projetos ao estabelecer um conjunto coeso de procedimentos e praticas. Este sistema, que
esta baseado no principio de Melhoria Continua, tem como objetivo principal ordenar o
fluxo de trabalho e garantir a eficiéncia desde o planejamento até a execucgéo final da obra,
envolvendo as areas técnicas de arquitetura e urbanismo e de engenharias. Integram o
sistema os seguintes procedimentos e praticas.

- Mapeamento dos Processos de Projeto — envolve a identificacdo e analise das
etapas de projeto, desde o planejamento inicial até a execucao e entrega final. O
mapeamento permite uma visdo clara e abrangente dos processos, facilitando a
identificacdo de areas que podem ser aprimoradas.

- Plano de Padronizacdo de Materiais Construtivos — define os materiais e
acabamentos a serem utilizados de maneira uniforme em todos os projetos e
aquisi¢cdes, assegurando qualidade e compatibilidade, além de facilitar a manutengao
predial, a gestdo de compras e, consequentemente, a reducao de custos.

- Plano de Padronizacao de Mobiliario e Equipamentos — Atualizagao e qualificagéo da
Cartilha de Especificacdo de Mdveis e Equipamentos de acordo com normativas de
ergonomia e durabilidade, definindo os méveis e equipamentos a serem utilizados de
maneira padrdo em todos os projetos e aquisicbes, assegurando qualidade e
compatibilidade, facilitando a gestdo de compras.

- Plano de Formatagdo Técnica — estabelece as diretrizes e formatos a serem
seguidos na documentacdo técnica dos projetos. Isso inclui a formatagdo de
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desenhos, relatérios e especificagdes, garantindo que todos os documentos estejam
em conformidade com os padrdes estabelecidos.

- Gestao do acervo técnico de projetos de arquitetura e engenharia — implementagao
de sistema para gestdo e armazenamento padronizado e seguro, com backup?*, dos
arquivos digitais referentes aos iméveis e aos projetos, a fim de assegurar que todas
as modificagbes sejam devidamente documentadas em um Unico repositério
institucional.

- Plano de Manutengao Preventiva e Conservagédo dos Imoéveis da UFPel — orienta
técnicas e procedimentos de uso e conservacdo; e estabelece periodicidade de
inspegdes, manutencgao e limpeza.

O sistema de padronizagcdo contempla a gestdo e armazenamento de documentos em
todas as fases do projeto, desde o estudo preliminar, desenvolvimento do projeto, licitagao,
execugdo, As built?® e manutengdo em toda a vida atil do imével. Cada etapa deve ser
estruturada para seguir as diretrizes e procedimentos estabelecidos, buscando coeréncia e
eficiéncia ao longo de todo o processo de planejamento.

2 De acordo com o Cddigo de Classificagdo de Documentos relativos as Atividades-Fim do Ministério
do Planejamento, Desenwolvimento e Gestao (MP)
(https://www.gov.br/arquivonacional/pt-br/senicos/gestao-de-documentos/orientacao-tecnica-1/codigo-de-
classificacao-e-tabela-de-temporalidade-e-destinacao-de-documentos-de-arquivo/ccd_ttdd_ministerio_pla
nejamento_desenwolvimento_e_gestao.pdf)

% As built € uma expressdo em inglés que significa “como construido”. No processo de uma obra, o As
built documenta as alteragbes feitas durante a obra e registra o projeto final que foi efetivamente
executado.



SISTEMA DE GESTAO DO PLANO DIRETOR

O Sistema de Gestdo do Plano Diretor sera composto pela Equipe Gestora do Plano
Diretor e pela Comissao de Monitoramento e Avaliagao do Plano Diretor

A implementagao do Plano Diretor ocorrera de forma continua e permanente através da
Equipe Gestora, lotada em setor da Pré-Reitoria de Planejamento e Desenvolvimento
(PROPLAN), responsavel pelo planejamento fisico em macroescala, atualmente designado
como Coordenagdo de Desenvolvimento do Plano Diretor (CDPD), com as seguintes
atribuicdes:

- analisar as demandas relacionadas ao planejamento do espago fisico da
Universidade;

- participar do monitoramento da implementacao do Plano Diretor;

- coordenar a elaboragao e aplicagéo dos instrumentos do Plano Diretor;

- publicizar os relatérios de monitoramento por meio da Coleg¢éao Territérios;

- elaborar as metodologias de avaliagao e de revisdo do Plano Diretor;

- coordenar os processos de avaliagao e revisdo do Plano Diretor.

Para o acompanhamento da implementagdo do Plano Diretor, sera criada a Comissao de
Monitoramento e Avaliagdao, com as seguintes atribui¢cdes:

- elaborar o Regimento da Comissao e submeté-lo a aprovacgao junto ao CONSUN;

- desenvolver metodologia para 0 monitoramento do Plano Diretor;

- reunir-se, semestralmente, para analise de relatérios produzidos pela equipe da
PROPLAN e da SUINFRA sobre a implementagao das diretrizes;

- indicar os direcionamentos a serem seguidos para o proximo periodo;

- participar da avaliagao e revisdo do Plano Diretor.

A Comisséo sera composta pela Equipe Gestora do Plano Diretor e por um representante de
cada um dos seguintes setores:

- Gabinete da Reitoria (GR);

- Pro-Reitoria de Planejamento e Desenvolvimento (PROPLAN);

- Pro6-Reitoria Administrativa (PRA);

- Superintendéncia de Infraestrutura (SUINFRA);

- setor responsavel pelos projetos para a estrutura fisica (atualmente Coordenacgéo de
Obras e Projetos para a Estrutura Fisica— COPF/PROPLAN).
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As demandas relativas ao planejamento do espaco fisico, no que tange a construgcéo de
novos prédios e alteragdo integral de uso de prédios, ndo contempladas ou n&o previstas no
presente plano, deverdo ser submetidas pela gestdo da unidade administrativa ou
académica, via SEl, a PROPLAN e a Equipe Gestora do Plano Diretor para avaliar:

relevancia do objeto;
enquadramento em legislagdes;
adequagéo aos objetivos do PDI;

previsdo nos PDUs.

Se viavel e pertinente, a demanda sera enviada ao Conselho de Planejamento da UFPel
(COPLAN), o qual, conforme art. 6° da Resolugao n° 10, de 22 de agosto de 2018, devera
ser consultado sobre “questbes que envolvam o planejamento do espacgo fisico nao
contempladas no Plano Diretor da UFPel’, para emissao de parecer e submissdo ao
Conselho Universitario. Esse procedimento sera obrigatério para toda e qualquer alteragcao
no Plano Diretor.



AVALIACAO E REVISAO

O Plano Diretor da UFPel, ndo obstante eventuais alteragbes no seu texto, devera ser
avaliado e revisado a cada cinco anos, para verificagao da eficacia e adequacao.

No periodo da avaliagéo, sera realizada a andlise do cenario da instituicdo, considerando o
contexto desde a aprovagao do Plano Diretor, com o objetivo de verificar a permanéncia ou
necessidade de ajustes diante do cenario originalmente pretendido. Para tanto, seréo
elaboradas metodologias participativas para discussdo com a comunidade universitaria.
Cabera a Equipe Gestora, em conjunto com a Comissao de Monitoramento e Avaliagao com
0 apoio do setor responsavel pelos processos participativos institucionais (atualmente
Coordenacao de Desenvolvimento Institucional Participativo — CDIP/PROPLAN), a condugao
do processo de avaliacao e revisao.
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Apéndice 02 - Enquadramento da Zona de Planejamento

Anglo no Il Plano Diretor Municipal de Pelotas
(Lei n° 5.502/2008, atualizado pela Lei n° 6.636/2018):

1. Localizada na area urbana do municipio, conforme o Mapa Tematico do Sistema de
Territérios (U-02) - anexo a lei municipal:

1.1. Macrorregiao (Regido Administrativa): Sdo Gongalo;
1.2. Mesorregiao (Regido de Planejamento): SG.3;

1.3. Microrregiao - localidade - (Sistema de Informagdes): Balsa (SG.3.6);

2. Integra as seguintes Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) (Art. 49 e 50):

2.1. Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural (AEIAN)- (ver Arts. 51, 52, 53,
54, 55 e 59), conforme Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente
Natural (U-08) - anexo a lei municipal:

- Area Especial de Interesse do Ambiente Natural - 200,00m (duzentos metros) a partir
da margem do Canal S&o Gongalo.

- Areas de Preservagdo Permanente (APP) - 100,00m (cem metros) a partir da margem
do Canal Sao Gongalo.

2.2. Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural ou Construido (AEIACs) que
devem ser consideradas para intervengdes na zona de planejamento Anglo, conforme
Arts. 64 a 70 e Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural
(U-09) - anexo a lei municipal:

Com o objetivo de proteger o patriménio cultural da cidade e de promover a preservagao
do patriménio histdérico e cultural através da conservagao e manutengdo de um entorno
visual apropriado, os imdveis inventariados foram classificados em niveis de preservagao
- ver Art. 69 -, assim definidos:

- Nivel 1: imoveis do Patriménio Cultural que ensejam a preservagcdao das
caracteristicas arquitetonicas, artisticas e decorativas internas e externas. Os
bens enquadrados neste nivel ndo poderdo, em hipétese alguma, serem destruidos,
descaracterizados ou inutilizados, podendo vir a ser tombados.

- Nivel 2: iméveis do Patriménio Cultural que ensejam a preservagado de suas
caracteristicas arquitetonicas, artisticas e decorativas externas, ou seja, a
preservacao integral de sua(s) fachada(s) publica(s) e volumetria, as quais
possibilitam a leitura tipolégica do prédio, podendo sofrer intervengdes internas.

- Nivel 3: imoéveis do Patriménio Cultural que ensejam sua preservagao devido as
caracteristicas de acompanhamento e complementaridade de imoéveis
classificados como de nivel 1 (um) ou 2 (dois). Poderdo sofrer intervencdes
internas e externas para qualificar e melhorar sua composi¢ao arquiteténica e urbana,
acrescentando ou ndo novos elementos, desde que ndo descaracterize sua
volumetria e ambiéncia.



91

- Nivel 4: imoveis do Patriménio Cultural cujas caracteristicas arquitetbnicas, artisticas
e decorativas nao apresentam carater de excepcionalidade, acompanhamento e
complementaridade arquitetdnica ou, tendo este carater, encontram-se em tal grau de
descaracterizacao que podem vir a ser substituidas sem acarretar maiores perdas
ao patriménio histérico e cultural da cidade. Assim, os bens enquadrados neste nivel
poderao sofrer alteragdes internas e externas, acrescentando ou nao novos
elementos e demolicbes parciais ou totais.

a) AEIC Eixo - Parque Linear Arroio Pepino - Art. 70:

- Area do canal ao longo da Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, o qual faz
divisa com os limites dos terrenos do complexo universitario do Anglo.

- Elemento captador e condutor das aguas de drenagem urbana;

- Elemento histdrico-cultural, divide duas areas de influéncia na formacao urbana do
municipio, a oeste o centro histérico e a leste o sitio charqueador, ambos
reconhecidos como patriménio cultural do municipio;

- Qualificagao urbana da via, do canal e de suas margens, com ciclovia e mobiliario
urbano.

b) AEIA - Area - Sitio Charqueador - Art. 70 e Mapa Tematico do Sitio
Charqueador (U-11) - anexo a lei municipal:
- O terreno da zona de planejamento Anglo esta dentro da Area Social na AEIAC do
Sitio Charqueador;
- Parte do terreno da zona de planejamento Anglo estd dentro da Zona de

Preservacdao da Ambiéncia, localizada no entorno do local onde fica a antiga Sede
da Charqueada Calheca;

- Os prédios do complexo universitario (antigo frigorifico Anglo) sao classificados
como Prédios de Interesse Cultural e fazem parte do Patriménio Histérico
Inventariado (estilo: Industrial -nivel 2 de preservagéo);

2.3. Areas Especiais de Interesse Arqueolégico (AEIARQ), conforme Arts. 77 a 86 e
Mapa Rural Tematico Areas de Interesse Arqueolégico (M-04) - anexo & lei municipal:

A zona de planejamento Anglo esta localizada dentro da area que os profissionais de
arqueologia definiram como sitios de interesse arqueoldgico no municipio de Pelotas.
Assim, no caso de obras, onde ocorra manejo do subsolo, com potencial de impacto,
especialmente as de infraestrutura, em presenca ou indicio de artefatos arqueoldgicos,
devera ser solicitada a apresentagcao de manifestacdo do IPHAN e 6rgaos competentes
(Art. 86).

2.4. Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) - destinadas prioritariamente a
recuperagao urbanistica e ambiental, a regularizagao fundiaria e a producao de Habitagao
de Interesse Social (HIS), conforme Arts. 87 a 97 e Mapa Tematico Areas Especiais de
Interesse Social (U-07) - anexo a lei municipal:

Na zona de planejamento Anglo é interesse da UFPel para a area desocupada e que é
prevista como AEIS Tipo lll, de acordo com as diretrizes do lll Plano Diretor Municipal (Art.
88):
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- Recuperacédo ambiental de dreas degradadas;

- Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, espacgos publicos de carater local.

3. Enquadra-se no Regime Urbanistico (ver Titulo I) a zona de planejamento Anglo da
seguinte forma:

3.1. Regras Gerais (Arts. 123 a 129), conforme Mapa Tematico de Alturas (U-14) -
anexo a lei municipal:

a) Altura da Edificacao de até 10,00m (dez metros);

- Sera permitida edificacdo de até 13,00m (treze metros) de altura, em logradouros
com gabarito igual ou superior a 16,00m (dezesseis metros), desde que o terreno
possua testada igual ou superior a 12,00m (doze metros) - (Art. 124);

b) Recuo de ajardinamento minimo de 4,00m (quatro metros);

- Sera dispensado através de estudo prévio da face do quarteirdo onde se insere o
lote, evidenciando a existéncia de mais de 60% (sessenta por cento) das
edificagdes no alinhamento predial,

- Quando o lote atravessar o quarteirdo devera ter dois recuos de ajardinamento
principais de 4,00m em ambas as frentes;

¢) Recuo de ajardinamento secundario minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), em terrenos de esquina, ficando de livre escolha, as faces nas quais seréao
aplicados ambos os recuos ;

d) Isencao de recuos laterais, nos casos em que ndo existem aberturas voltadas para
os lotes vizinhos;

e) Recuo de fundos minimo de 3,00m (trés metros);

- Sera permitida a construgcdo, na area de recuo de fundos, independente do uso,
com altura maxima final de 4,00m (quatro metros) - (ver Art. 128);

f) Taxa de ocupacgao (TO) maxima de 70% (setenta por cento);

g) Coeficiente de Permeabilidade do Solo (CP), area do terreno sem pavimentagao
que devera ser dotada de vegetacao e arborizagdo, de no minimo de 20% (vinte por
cento) - (ver Secao V, Capitulo Il do Cédigo de Obras de Pelotas - Lei Municipal n°
5.528/2008, atualizado pela Lei Municipal n°® 6.624/2018);

h) Estudo de Sombras projetadas pela nova edificagcdo no solsticio de inverno (21 de
junho), que garanta o minimo de 2 (duas) horas de insolagao em ao menos uma das
fachadas da edificagao vizinha ou de um lado do terreno vizinho, no periodo das 10 (dez)
horas as 14 (quatorze) horas;

3.2. Restricdbes do Regime Urbanistico para intervengdes na zona de planejamento
Anglo localizada em Area Especial de Interesse (AEI) (Art. 49):

a) Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural (AEIN), quando permitidas
novas construgdes, além das existentes ja consolidadas - ver Arts. 144 a 145 e Mapa
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Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural (U-08) - anexo a lei
municipal:

- Parcelamento com lote minimo de 7.500m? (sete mil e quinhentos metros
quadrados);

- Taxa de ocupagao maxima de 10% (dez por cento);
- Taxa de artificializag&do maxima de 20% (vinte por cento);

- Altura maxima de edificagdo de 7m (sete metros).

b) Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural (AEIACs), conforme Arts.
148 a 156 e Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural
(U-09) - anexo a lei municipal:

- Manter caracteristicas tipolégicas e formais, fachadas publicas e volumetria da
arquitetura tradicional existente e integrante do Inventario do Patrimdnio Histdrico e
Cultural de Pelotas, conforme Lei Municipal 4.568/2000 e Decretos 5.685/2013 e
6.492/2021 (Art. 148);

- Preservar a integragcdo harmédnica das novas inser¢gdes a arquitetura tradicional
existente e integrante do Inventario do Patrimonio Cultural de Pelotas (Art. 149);

- As intervencdes em imoveis localizados nos FEICs, nos Eixos e nas ZPPCs
estardo sujeitas as guias de desenho urbano a serem elaboradas pela
municipalidade (Art. 150);

- E vedada a colocagdo de publicidade cobrindo elementos compositivos da fachada
dos imoveis integrantes do inventario do patriménio cultural, e a utilizagdo de
pinturas descaracterizantes nestes iméveis, ou seja a escolha de diferentes cores
que seccionem a fachada do prédio, comprometendo a sua unidade e a sua
imagem (Art. 151);

- E vedado o uso de prédios integrantes do Inventario do Patriménio Cultural de
Pelotas para atividades de estacionamento e /ou garagem coletivas (Art. 153);

- Antes da etapa de aprovacdo do projeto arquitetbnico, na AEIAC-ZPPC, sera
apresentado estudo preliminar com o langamento das propostas de volumetria e
fachadas para a area em questdo, em desenho tridimensional (Art. 154);

- Nos passeios publicos, na AEIAC-ZPPC, devem ser mantidos os ladrilhos
hidraulicos existentes e incentivada sua utilizacao, como material preferencial para
recomposi¢cdo dos mesmos (Art. 155);

- Nas coberturas dos prédios integrantes do inventario, na AEIAC — ZPPC, devem ser
mantidas as telhas cerdmicas originais, e incentivada a utilizagdo como material
preferencial para reconstrucao das coberturas (Art. 156).

Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural - Foco de Interesse Cultural
- FEIC do Sitio Charqueador, quando permitidas novas construcbes, além das
existentes ja consolidadas (Art. 166):

- Serem aprovadas pelos 6rgaos municipais responsaveis pela Cultura e pelo
Urbanismo, conforme parecer do CTPD;
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- Apresentarem EIV incluindo estudos de ambiéncia de entorno, plano de massas,
visuais e potencial arqueoldgico, além do Relatério de Impacto Ambiental;

- O uso do solo e atividades terdo regulamento préprio;

- Para os prédios do antigo frigorifico Anglo, atual complexo da universitario da UFPel,
deverao ter mantidas as suas volumetrias e as novas intervengcdes deverdo ser
compatibilizadas com a pré-existéncia.
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Apéndice 03 - Enquadramento da Zona de Planejamento

Centro no Il Plano Diretor Municipal de Pelotas
(Lei n® 5.502/2008, atualizado pela Lei n® 6.636/2018):

1. Localizada na area urbana do municipio, conforme o Mapa Tematico do Sistema de
Territérios (U-02) - anexo a lei municipal:

1.1. Macrorregiao (Regido Administrativa): Centro;

1.2. Mesorregiao (Regido de Planejamento): CE.3 e CE.4;

1.3. Microrregioes - localidades - (Sistema de Informacdes): Estacao Férrea (CE.3.2);
Comércio Intensivo (CE.3.3) e Baixada (CE.4.1);

a) Microrregiao da Estacao Férrea (CE.3.2):
- Prédio da Escola de Belas Artes (EBA) e prédio anexo;

- Prédio da Casa do Estudante Universitario (CEU) - imével alugado pela UFPel.

b) Microrregiao do Comércio Intensivo (CE.3.3):
- Prédio do Conservatorio de Musica;
- Prédio da Faculdade de Direito e anexos;

- Prédio da Faculdade de Odontologia, prédios anexos, terreno e casa existente
desocupada (Rua Félix da Cunha, 518);

- Museu de Arte Leopoldo Gotuzzo (MALG) e Radio Federal FM (prédio do antigo
Lyceu Rio-grandense);

- Imdveis localizados no entorno da Praga Coronel Pedro Osoario:
* Prédio do Centro de Integracao do Mercosul (CIM);
* Prédio do Grande Hotel (GH);
* Prédio do Museu do Doce (Casaréo 8);

* Prédio do Museu Carlos Ritter (Casaréao 01) - imovel alugado pela UFPel.

c) Microrregido da Baixada (CE.4.1):
- Complexo de Esporte, Saude e Cultura (Cesc), Prédio da antiga AABB;

- Prédio do Antigo Departamento Nacional de Obra de Saneamento (DNOS);
- Prédio da Agéncia da Lagoa Mirim (ALM).

. Integra as seguintes Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) (Art. 49 e 50):

2.1. Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural ou Construido (AEIACs) -

Arts. 64 a 70 e Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural
(U-09) - anexo a lei municipal:

Com o objetivo de proteger o patriménio cultural da cidade e de promover a preservagao
do patriménio histérico e cultural através da conservacdo e manutengao de um entorno
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visual apropriado, os iméveis inventariados foram classificados em niveis de preservacéo
- ver Art. 69 -, assim definidos:

- Nivel 1: imdéveis do Patrimbnio Cultural que ensejam a preservagao das
caracteristicas arquiteténicas, artisticas e decorativas internas e externas. Os bens
enquadrados neste nivel ndo poderdo, em hipdtese alguma, serem destruidos,
descaracterizados ou inutilizados, podendo vir a ser tombados.

- Nivel 2: imoveis do Patriménio Cultural que ensejam a preservagido de suas
caracteristicas arquitetbnicas, artisticas e decorativas externas, ou seja, a
preservacao integral de sua(s) fachada(s) publica(s) e volumetria, as quais
possibilitam a leitura tipolégica do prédio, podendo sofrer intervengdes internas.

- Nivel 3: imoveis do Patriménio Cultural que ensejam sua preservagao devido as
caracteristicas de acompanhamento e complementaridade de imoéveis
classificados como de nivel 1 (um) ou 2 (dois). Poderdo sofrer intervengdes
internas e externas para qualificar e melhorar sua composi¢cao arquitetbnica e
urbana, acrescentando ou ndo novos elementos, desde que nao descaracterize sua
volumetria e ambiéncia.

- Nivel 4: imdveis do Patriménio Cultural cujas caracteristicas arquiteténicas, artisticas
e decorativas nédo apresentam carater de excepcionalidade, acompanhamento e
complementaridade arquitetbnica ou, tendo este carater, encontram-se em tal grau
de descaracterizacdo que podem vir a ser substituidas sem acarretar maiores perdas
ao patrimdnio histérico e cultural da cidade. Assim, os bens enquadrados neste nivel
poderao sofrer alteragdes internas e externas, acrescentando ou nao novos
elementos e demoli¢gbes parciais ou totais.

Zonas de Preservagao do Patriménio Cultural (ZPPCs):

Compreende as quatro Zonas de Preservacdao do Patrimbénio Cultural (Primeiro
Loteamento, Segundo Loteamento, Porto e Caieira), area ja reconhecida por lei —
4.568/2000, e onde se encontra a maioria dos prédios histéricos tombados e
inventariados da cidade de Pelotas/RS, denotando um carater arquiteténico e
urbanistico de interesse. Apresenta uma importancia histérico-cultural que esta
relacionada com a formacgao urbana da cidade.

a) Zona de Preservacao do Patriménio Cultural do Sitio do Segundo Loteamento
(ZPPC 2) - Art. 70 a 76 e Mapa Tematico da Zona de Preservagao do Patriménio
Cultural (U-10) - anexo a lei municipal:

No caso da zona de planejamento Centro os iméveis da UFPel estado localizados na
Zona de Preservagdo do Patriménio Cultural do Sitio do Segundo Loteamento
(ZPPC 2). Apenas os prédios localizados na Microrregido da Baixada (CE.4.1) nao
fazem parte de nenhuma Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural (AEIAC).

- Prédios da Escola de Belas Artes (EBA) e anexo:

* Localizados em frente ao Foco Especial de Interesse Cultural (FEIC) da Praca
Dr. Cypriano Barcelos - Art. 71;
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* Prédio da Escola de Belas Artes (EBA) possui Tombamento Federal Parcial e
Tombamento Municipal. Além disso, esta situado no Eixo de Interesse Bardo
de Santa Tecla (E7) - Art. 76, o qual apresenta:

- Potencial para requalificacdo da via fortalecendo seu carater de uso pelo
pedestre e pelo ciclista;

- Importante eixo viario de estruturacdo e potencializacdo da area
interligando dois focos de interesse: Praga Piratinino de Almeida e
Avenida Bento Goncgalves.

Assim, o municipio busca incentivar a manutencdo e qualificacdo das
caracteristicas, ja existentes nessa via.

- Prédio da Faculdade de Direito - Patrimdnio Histérico Inventariado (nivel 2 de
preservagao) - € anexos;

- Prédio da Faculdade de Odontologia, prédios anexos, terreno e casa existente
desocupada, localizada na Rua Félix da Cunha, 518 - Patrimbnio Historico
Inventariado (nivel 2 de preservacgao);

- Prédio do Conservatorio de Musica:

* Possui Tombamento Federal Parcial e Tombamento Municipal;

* Localizado no Eixo de Interesse Félix da Cunha (E1) - Art.76, o qual é uma via

considerada:

- Com grande concentracdo de prédios pertencentes ao patrimdnio
arquiteténico da cidade e que interliga dois focos importantes: a Catedral
Sao Francisco de Paula e a Praga Cel. Pedro Osorio.

Dessa forma, o municipio visa incentivar atividades comerciais e prestacao
de servicos adequados ao uso de prédios histdricos nesse eixo.

- Prédios localizados no entorno da Praga Coronel Pedro Osoério e que fazem
parte do conjunto urbano de prédios e monumentos histéricos tombados pelo
IPHAN:

* Prédio do Centro de Integragcdo do Mercosul (CIM) - Tombamento Federal
Parcial e Patriménio Historico Inventariado (estilo: Eclético - nivel 1 de
preservacao);

* Prédio do Grande Hotel (GH) - Tombamento Federal Parcial e Tombamento
Municipal;

* Prédio do Museu do Doce (Casarao 8) - Tombamento Federal Integral;

* Prédio do Museu Carlos Ritter (Casarao 01) - imével alugado pela UFPel -

Tombamento Federal Parcial (das casas geminadas 1 e 3) e Patrimdnio
Historico Inventariado (estilo: Eclético - nivel 1 de preservagao);

* Prédio do Museu de Arte Leopoldo Gotuzzo (MALG) e Radio Federal FM
(prédio do antigo Lyceu Rio-grandense) - Tombamento Federal Integral e
Tombamento Municipal;
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Todos esses imoveis fazem parte do Foco Especial de Interesse Cultural
(EEIC) Praca Coronel Pedro Osdrio - Art. 71, o qual caracteriza-se por:

- Ser nucleo do Segundo Loteamento, com carater de referéncia
historico-cultural;

- Encontrar-se, no entorno dessa Praga, os principais prédios histéricos
tombados, de estilo eclético, reconhecidos como patrimdnio cultural do
municipio;

- Um tecido urbano diferenciando devido a implantagcdo da praca que
interrompe algumas ruas, possibilitando visuais interessantes de
diversos pontos com a presenc¢a de densa massa arbérea;

- Possuir significado social para a comunidade, com potencial de
readequacgao de usos.

Diante de sua importancia, o municipio propde:

- A preservacao das caracteristicas urbanas existentes;

- Geragao de condi¢gbes de conforto e permanéncia para as pessoas;
priorizando ciclistas e pedestres;

- Estimular o uso frequente da populacdo, incentivando as praticas
sociais na area.

Além dos iméveis proprios da UFPel ou cedidos ainda esta localizado na Zona de
Preservacao do Patrimdnio Cultural do Sitio do Segundo Loteamento (ZPPC 2) o
Prédio da Casa do Estudante Universitario (CEU), o qual é um imdvel alugado
pela universidade para a moradia estudantil.

2.3. Areas Especiais de Interesse Arqueolégico (AEIARQ), conforme Arts. 77 a 86 e
Mapa Rural Tematico Areas de Interesse Arqueolégico (M-04) - anexo a lei municipal:

Os iméveis da zona de planejamento Centro estdo localizados dentro da area que os
profissionais de arqueologia definiram como sitios de interesse arqueolégico no municipio
de Pelotas. Assim, no caso de obras, onde ocorra manejo do subsolo, com potencial de
impacto, especialmente as de infraestrutura, em presenga ou indicio de artefatos
arqueolodgicos, devera ser solicitada a apresentagdo de manifestagdo do IPHAN e érgaos
competentes (Art. 86).

3. Enquadram-se no Regime Urbanistico (ver Titulo I) os imoéveis da zona de planejamento
centro da seguinte forma:

3.1. Regras Gerais (Arts. 123 a 129), conforme Mapa Tematico de Alturas (U-14) -
anexo a lei municipal:

a) Altura da Edificagcao de até 10,00m (dez metros);

- Sera permitida edificagdo de até 13,00m (treze metros) de altura, em logradouros
com gabarito igual ou superior a 16,00m (dezesseis metros), desde que o terreno
possua testada igual ou superior a 12,00m (doze metros) - (Art. 124);
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- Sera permitida edificacao de até 20,00m (vinte metros) de altura em iméveis que
possuam testada igual ou superior a 15,00m (quinze metros) - (Art. 125) - possivel
apenas para imoéveis localizados na microrregido da Baixada (CE.4.1);

b) Recuo de ajardinamento minimo de 4,00m (quatro metros);

- Sera dispensado através de estudo prévio da face do quarteirdao onde se insere o
lote, evidenciando a existéncia de mais de 60% (sessenta por cento) das
edificagdes no alinhamento predial;

- Quando o lote atravessar o quarteirdo devera ter dois recuos de ajardinamento
principais de 4,00m em ambas as frentes;

c) Recuo de ajardinamento secundario minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), em terrenos de esquina, ficando de livre escolha, as faces nas quais serao
aplicados ambos os recuos ;

d) Isencdo de recuos laterais, nos casos em que ndo existem aberturas voltadas para
os lotes vizinhos;

e) Recuo de fundos minimo de 3,00m (trés metros);

- Sera permitida a construgcao, na area de recuo de fundos, independente do uso,
com altura maxima final de 4,00m (quatro metros) - (ver Art. 128);

f) Taxa de ocupagao (TO) maxima de 70% (setenta por cento);

g) Coeficiente de Permeabilidade do Solo (CP), area do terreno sem pavimentagao
que devera ser dotada de vegetacédo e arborizagdo, de no minimo de 20% (vinte por
cento) - (ver Secéo V, Capitulo Il do Cédigo de Obras de Pelotas - Lei Municipal n°
5.528/2008, atualizado pela Lei Municipal n° 6.624/2018);

h) Estudo de Sombras projetadas pela nova edificagdo no solsticio de inverno (21 de
junho), que garanta o minimo de 2 (duas) horas de insolagdao em ao menos uma das
fachadas da edificacéo vizinha ou de um lado do terreno vizinho, no periodo das 10 (dez)
horas as 14 (quatorze) horas;

3.2. Restricbes do Regime Urbanistico para intervencbes nos imdéveis da zona de
planejamento Porto, localizados em Areas Especiais de Interesse (AEl) (Art. 49):

a) Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural (AEIACs) - ver Arts. 148 a 156
e Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural (U-09) - anexo
a lei municipal:

- Manter caracteristicas tipoldgicas e formais, fachadas publicas e volumetria da
arquitetura tradicional existente e integrante do Inventario do Patrimdnio Histérico e
Cultural de Pelotas, conforme Lei Municipal 4.568/2000 e Decretos 5.685/2013 e
6.492/2021 (Art. 148);

- Preservar a integragcdo harmdnica das novas inser¢des a arquitetura tradicional
existente e integrante do Inventario do Patriménio Cultural de Pelotas (Art. 149);

- As intervengbes em iméveis localizados nos FEICs, nos Eixos e nas ZPPCs
estardo sujeitas as guias de desenho urbano a serem elaboradas pela
municipalidade (Art. 150);
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- E vedada a colocagdo de publicidade cobrindo elementos compositivos da fachada
dos iméveis integrantes do inventario do patrimoénio cultural, e a utilizacdo de
pinturas descaracterizantes nestes imdveis, ou seja a escolha de diferentes cores
que seccionem a fachada do prédio, comprometendo a sua unidade e a sua
imagem (Art. 151);

Restricbes do Regime Urbanistico para intervengdes nos imoéveis localizados na
AEIAC-ZPPC - ver Art. 152 e Mapa Tematico da Zona de Preservacao do
Patrimoénio Cultural (U-10) - anexo a lei municipal:

* Altura maxima de 10,00m (dez metros);

* Taxa de ocupacao de 70% (setenta por cento);

* Isencao de recuos de ajardinamento e laterais;

* Recuo de fundos de no minimo 3,00m (trés metros);

* Edificacbes em lotes com testada igual ou superior a 10,00m (dez metros)
poderdo alcancar a altura de 13,00m (treze metros) desde que atendam os
critérios das alineas a, b, c do §2° do art. 152;

* O levantamento do entorno devera conter o perfil das fachadas num raio de
100,00 (cem metros), a partir do centro da testada do lote da proposta em
questao, incluindo o outro lado da via.

* E vedada a execucdo de marquises;

- E vedado o uso de prédios integrantes do Inventario do Patriménio Cultural de
Pelotas para atividades de estacionamento e /ou garagem coletivas (Art. 153);

- Antes da etapa de aprovacdo do projeto arquitetbnico, na AEIAC-ZPPC, sera
apresentado estudo preliminar com o langcamento das propostas de volumetria e
fachadas para a area em questdo, em desenho tridimensional (Art. 154);

- Nos passeios publicos, na AEIAC-ZPPC, devem ser mantidos os ladrilhos
hidraulicos existentes e incentivada sua utilizacdo, como material preferencial para
recomposi¢gao dos mesmos (Art. 155);

- Nas coberturas dos prédios integrantes do inventario, na AEIAC — ZPPC, devem
ser mantidas as telhas ceramicas originais, e incentivada a utilizagdo como material
preferencial para reconstrucao das coberturas (Art. 156).
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Apéndice 04 - Enquadramento da Zona de Planejamento

Fragata no Ill Plano Diretor Municipal de Pelotas
(Lei n® 5.502/2008, atualizado pela Lei n® 6.636/2018):

1. Localizada na area urbana do municipio, conforme o Mapa Tematico do Sistema de
Territérios (U-02) - anexo a lei municipal:

1.1. Macrorregiao (Regido Administrativa): Fragata e Centro;
1.2. Mesorregiao (Regido de Planejamento): FR.3 e CE.1;

1.3. Microrregides - localidades - (Sistema de Informagdes): Rodoviaria (FR.3.4) e Luz
(CE.1.4);

a) Microrregiao da Rodoviaria (FR.3.4):
- Complexo universitario da antiga Laneira - Avenida Duque de Caxias, 104;

- Complexo universitario da Faculdade de Medicina (FAMED) - Avenida Duque de
Caxias, 250.

b) Microrregido da Luz (CE.1.4):

- Centro de Pesquisas Epidemiolégicas Amilcar Gigante (FAMED) - Rua Marechal
Deodoro, 1160;

2. Integra as seguintes Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) (Art. 49 e 50):

2.1. Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural ou Construido (AEIACs) -
Arts. 64 a 70 e Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural
(U-09) - anexo a lei municipal:

Com o obijetivo de proteger o patriménio cultural da cidade e de promover a preservacgao
do patriménio histdrico e cultural através da conservacdo e manutengao de um entorno
visual apropriado, os imdéveis inventariados foram classificados em niveis de preservacao
- ver Art. 69 -, assim definidos:

- Nivel 1: imoveis do Patrimbnio Cultural que ensejam a preservagao das
caracteristicas arquitetonicas, artisticas e decorativas internas e externas. Os bens
enquadrados neste nivel ndo poderdo, em hipotese alguma, serem destruidos,
descaracterizados ou inutilizados, podendo vir a ser tombados.

- Nivel 2: iméveis do Patrimbénio Cultural que ensejam a preservagdo de suas
caracteristicas arquitetbnicas, artisticas e decorativas externas, ou seja, a
preservacao integral de sua(s) fachada(s) publica(s) e volumetria, as quais
possibilitam a leitura tipolégica do prédio, podendo sofrer intervengdes internas.

- Nivel 3: iméveis do Patriménio Cultural que ensejam sua preservag¢ao devido as
caracteristicas de acompanhamento e complementaridade de imoveis
classificados como de nivel 1 (um) ou 2 (dois). Poderdo sofrer intervengdes
internas e externas para qualificar e melhorar sua composicdo arquitetbnica e
urbana, acrescentando ou n&o novos elementos, desde que nao descaracterize sua
volumetria e ambiéncia.
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- Nivel 4: imoveis do Patriménio Cultural cujas caracteristicas arquiteténicas, artisticas
e decorativas nado apresentam carater de excepcionalidade, acompanhamento e
complementaridade arquitetonica ou, tendo este carater, encontram-se em tal grau
de descaracterizacdo que podem vir a ser substituidas sem acarretar maiores perdas
ao patrimbnio histérico e cultural da cidade. Assim, os bens enquadrados neste nivel
poderdo sofrer alteragbes internas e externas, acrescentando ou nao novos
elementos e demoli¢gdes parciais ou totais.

No caso da zona de planejamento Fragata, os dois iméveis da UFPel que estédo
localizados na Microrregiao da Rodoviaria (FR.3.4) fazem parte do inventario do
Patriménio Histérico e Cultural de Pelotas® e estdo localizados em frente a Area
Especial de Interesse do Ambiente Cultural - AEIAC - Parque Linear Bairro Fragata -
Art. 70.

No entanto, o complexo universitario da Faculdade de Medicina (FAMED), apresenta
algumas especificidades. Primeiro, também possui a outra testada do terreno voltada
para a AEIAC - Entorno da Rodoviaria (Art. 70). Segundo, faz parte do FEIC 20 -
Faculdade de Medicina e Quartel do 9 BIM - (Art. 74), o qual é foco de interesse da
AEIAC - Parque Linear do Bairro Fragata por apresentar elementos com significado
histérico e social e unidades com caracteristicas formais relevantes, ja protegidas
pelo inventario do patriménio cultural do municipio, e com permanéncia do uso
original sem conflito com entorno. Assim, busca-se a qualificacdo dos espagos
abertos, através de projeto paisagistico, incluindo mobiliario, vegetacéo e sinalizagao
indicativa e turistica, bem como espacgos de convivéncia e lazer, com ordenamento
dos estacionamentos internos e do entorno da area.

E, por sua vez, o Centro de Pesquisas Epidemiolégicas Amilcar Gigante, situa-se
na Microrregido da Luz (CE.1.4) e esta localizado na Area Especial de Interesse do
Ambiente Cultural Zona Norte (AEIAC Zona Norte) - Art. 70. Essa AEIAC
caracteriza-se por fazer parte do terceiro loteamento da cidade de Pelotas,
abrangendo areas com caracteristicas bastante variadas, tais como:

- residéncias unifamiliares e multifamiliares;

- atividades de comércio e prestagcao de servigos;

- tipologias arquitetdnicas industriais ociosas — galpdes.

- prédios com implantagcao variadas, apresentando edificacdes no alinhamento e
com recuo;

- eixos estruturadores (binario das Ruas Marechal Deodoro e General Osorio).

2.3. Areas Especiais de Interesse Arqueolégico (AEIARQ), conforme Arts. 77 a 86 e
Mapa Rural Tematico Areas de Interesse Arqueolégico (M-04) - anexo & lei municipal:

Ja em relacdo aos sitios de interesse arqueolégico no municipio de Pelotas, apenas o
Centro de Pesquisas Epidemioldégicas Amilcar Gigante, da zona de planejamento
Fragata, esta localizado nessa area. Assim, no caso de obras, onde ocorra manejo do
subsolo, com potencial de impacto, especialmente as de infraestrutura, em presenca ou

% O complexo da antiga Laneira foi incluido no inventario do Patriménio Histérico e Cultural de
Pelotas pelo Decreto Municipal n° 5.685 de 08 de novembro de 2013.
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indicio de artefatos arqueoldgicos, devera ser solicitada a apresentagdo de manifestagao
do IPHAN e 6rgdos competentes (Art. 86).

3. Enquadram-se no Regime Urbanistico (ver Titulo |) os imoveis da zona de planejamento
centro da seguinte forma:

3.1. Regras Gerais (Arts. 123 a 129), conforme Mapa Tematico de Alturas (U-14) -
anexo a lei municipal:

a) Altura da Edificacao de até 10,00m (dez metros);

- Sera permitida edificacdo de até 13,00m (treze metros) de altura, em logradouros
com gabarito igual ou superior a 16,00m (dezesseis metros), desde que o terreno
possua testada igual ou superior a 12,00m (doze metros) - (Art. 124);

- Sera permitida edificacdo de até 20,00m (vinte metros) de altura em iméveis que
possuam testada igual ou superior a 15,00m (quinze metros) - (Art. 125) - possivel
apenas para imoveis localizados na microrregido da Baixada (CE.4.1);

b) Recuo de ajardinamento minimo de 4,00m (quatro metros);

- Sera dispensado através de estudo prévio da face do quarteirdo onde se insere o
lote, evidenciando a existéncia de mais de 60% (sessenta por cento) das
edificagdes no alinhamento predial;

- Quando o lote atravessar o quarteirdo devera ter dois recuos de ajardinamento
principais de 4,00m em ambas as frentes;

¢) Recuo de ajardinamento secundario minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), em terrenos de esquina, ficando de livre escolha, as faces nas quais seréo
aplicados ambos 0s recuos ;

d) Isencao de recuos laterais, nos casos em que ndo existem aberturas voltadas para
os lotes vizinhos;

e) Recuo de fundos minimo de 3,00m (trés metros);

- Sera permitida a construcdo, na area de recuo de fundos, independente do uso,
com altura maxima final de 4,00m (quatro metros) - (ver Art. 128);

f) Taxa de ocupagao (TO) maxima de 70% (setenta por cento);

g) Coeficiente de Permeabilidade do Solo (CP), area do terreno sem pavimentacao
que devera ser dotada de vegetacdo e arborizagdo, de no minimo de 20% (vinte por
cento) - (ver Secao V, Capitulo Il do Cédigo de Obras de Pelotas - Lei Municipal n°
5.528/2008, atualizado pela Lei Municipal n°® 6.624/2018);

h) Estudo de Sombras projetadas pela nova edificagdo no solsticio de inverno (21 de
junho), que garanta o minimo de 2 (duas) horas de insolagdao em ao menos uma das
fachadas da edificacéo vizinha ou de um lado do terreno vizinho, no periodo das 10 (dez)
horas as 14 (quatorze) horas;
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3.2. Restricbes do Regime Urbanistico para intervengbes nos iméveis da zona de
planejamento Porto, localizados em Areas Especiais de Interesse (AEI) (Art. 49):

a) Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural (AEIACs) - ver Arts. 148 a 156
e Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural (U-09) - anexo
a lei municipal:

- Manter caracteristicas tipoldgicas e formais, fachadas publicas e volumetria da
arquitetura tradicional existente e integrante do Inventario do Patrimdnio Historico e
Cultural de Pelotas, conforme Lei Municipal 4.568/2000 e Decretos 5.685/2013 e
6.492/2021 (Art. 148);

- Preservar a integragcdo harmdnica das novas inser¢des a arquitetura tradicional
existente e integrante do Inventario do Patriménio Cultural de Pelotas (Art. 149);

- As intervencbes em imoéveis localizados nos FEICs, nos Eixos e€ nas ZPPCs
estardo sujeitas as guias de desenho urbano a serem elaboradas pela
municipalidade (Art. 150);

- E vedada a colocagdo de publicidade cobrindo elementos compositivos da fachada
dos imdéveis integrantes do inventario do patriménio cultural, e a utilizacdo de
pinturas descaracterizantes nestes imdveis, ou seja a escolha de diferentes cores
que seccionem a fachada do prédio, comprometendo a sua unidade e a sua
imagem (Art. 151);

Restricbes do Regime Urbanistico para intervengdes nos imoéveis localizados na
AEIAC- Zona Norte - ver Art. 157 e Mapa Tematico da Zona de Preservacao do
Patrimoénio Cultural (U-10) - anexo a lei municipal:

* Altura maxima de 10,00m (dez metros), podendo chegar a 20,00m (vinte metros)
mediante analise do entorno e testada minima do lote de acordo com critérios
gerais estabelecidos;

* As edificagbes estarado isentas do recuo de ajardinamento, quando através do
estudo prévio, for comprovada a existéncia de mais de 60% (sessenta por cento)
das edificagdes no alinhamento predial, na face do quarteirdo onde se insere o
lote.

* A anadlise do entorno devera conter o levantamento do perfil das fachadas num
raio de 100,00m (cem metros), a partir do centro da testada do lote da proposta
em questéo, incluindo o outro lado da via.;

- Sera permitida, nas AEIAC da Zona Norte, edificacdo de até 20,00m (vinte metros)
de altura, em imoveis que possuam testada igual ou superior a 15,00m (quinze
metros), a critério da CTPD (Art. 158 e paragrafo 2°);
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CONDICIONANTES PARA OS IMOVEIS
DA ZONA DE PLANEJAMENTO FRAGATA
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Apéndice 05 - Enquadramento da Zona de Planejamento

Norte no lll Plano Diretor Municipal de Pelotas
(Lei n° 5.502/2008, atualizado pela Lei n° 6.636/2018):

1. Localizada na area urbana do municipio, conforme o Mapa Tematico do Sistema de
Territérios (U-02) - anexo a lei municipal:

1.1. Macrorregiao (Regido Administrativa): Trés Vendas;

1.2. Mesorregiao (Regido de Planejamento): Trés Vendas (TV.7);

1.3. Microrregiao - localidade - (Sistema de Informagdes): Agricola (TV.7.4);

No caso da zona de planejamento Norte, a UFPel possui dois iméveis localizados na
Microrregiao Agricola (TV.7.4), sao eles:

- Complexo de Prédios, quadras esportivas e estacionamento da Escola Superior de
Educacéo Fisica e Fisioterapia (ESEF);

- Terreno Rua Catulo Cearense, 204 (localizado ao lado da ESEF).

2. Enquadra-se no Regime Urbanistico (ver Titulo I) a zona de planejamento Norte da com
as seguintes Regras Gerais (Arts. 123 a 129), conforme Mapa Tematico de Alturas (U-14)
- anexo a lei municipal:

a) Altura da Edificacao de até 10,00m (dez metros);

- Sera permitida edificagdo de até 13,00m (treze metros) de altura, em logradouros
com gabarito igual ou superior a 16,00m (dezesseis metros), desde que o terreno
possua testada igual ou superior a 12,00m (doze metros) - (Art. 124);

b) Recuo de ajardinamento minimo de 4,00m (quatro metros);

- Sera dispensado através de estudo prévio da face do quarteirdo onde se insere o
lote, evidenciando a existéncia de mais de 60% (sessenta por cento) das
edificagdes no alinhamento predial;

- Quando o lote atravessar o quarteirdo devera ter dois recuos de ajardinamento
principais de 4,00m em ambas as frentes;

c) Recuo de ajardinamento secundario minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), em terrenos de esquina, ficando de livre escolha, as faces nas quais serao
aplicados ambos os recuos ;

d) Isencado de recuos laterais, nos casos em que ndo existem aberturas voltadas para
os lotes vizinhos;

e) Recuo de fundos minimo de 3,00m (trés metros);

- Sera permitida a construgio, na area de recuo de fundos, independente do uso,
com altura maxima final de 4,00m (quatro metros) - (ver Art. 128);

f) Taxa de ocupacao (TO) maxima de 70% (setenta por cento);
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g) Coeficiente de Permeabilidade do Solo (CP), area do terreno sem pavimentagao
que devera ser dotada de vegetacao e arborizagdo, de no minimo de 20% (vinte por
cento) - (ver Secao V, Capitulo Il do Cédigo de Obras de Pelotas - Lei Municipal n°
5.528/2008, atualizado pela Lei Municipal n°® 6.624/2018);

h) Estudo de Sombras projetadas pela nova edificagdo no solsticio de inverno (21 de
junho), que garanta o minimo de 2 (duas) horas de insolagdao em ao menos uma das
fachadas da edificagao vizinha ou de um lado do terreno vizinho, no periodo das 10 (dez)
horas as 14 (quatorze) horas;
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CONDICIONANTES PARA OS IMOVEIS
DA ZONA DE PLANEJAMENTO NORTE

Il Plano Diretor de Pelotas

Zona n&o integra nenhuma Area Especial de Interesse,
possuindo apenas as seguintes especificidades:

I:l Terreno e Escola Superior de Educagao Fisica e Fisioterapia - ESEF

. Area Especial de Interesse Social - AEIS Tipo Il

Regime Urbanistico

Taxa de Ocupagdo max. (TO): 70%
Recuo de Ajardinamento: 4,00m RUA BARAO DE JARAU
Recuo de Ajard. Secundario: 2,50m

Recuo de Fundos: 3,00m
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CONDICIONANTES PARA OS IMOVEIS
DA ZONA DE PLANEJAMENTO PORTO

Ill Plano Diretor de Pelotas

Zona situada nas seguintes Areas Especiais de Interesse:
AEIAC - Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural ou Construido
ZPPC - Zona de Preservagao do Patriménio Cultural

Com as seguintes especificidades:
Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural - AEIAC
AEIAC Zona de Preservagao do Patriménio Cultural
ZPPC3 - Sitio do Porto
r--—1 Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural - AEIAC
i j AEIAC Zona de Preservagao do Patriménio Cultural
=== ZPPC2 - Sitio do 2° Loteamento
+--—4 Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural - AEIAC
| i AEIAC Zona de Preservacso do Patriménio Cultural
===4 ZPPC4 - Sitio da Caieira

- Eixo de Interesse da ZPPC - E5
Eixo 5 - Benjamin Constant

I Prédios Inventariados

. Imoveis da UFPel localizados em zona de preservacao

Regime Urbanistico

Taxa de Ocupagdo max. (TO): 70%

Recuo de Ajardinamento: 4,00m

Recuo de Ajard. Secundario: 2,50m -
Recuo de Fundos: 3,00m
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CONDICIONANTES PARA OS IMOVEIS
DA ZONA DE PLANEJAMENTO PORTO

Ill Plano Diretor de Pelotas

Zona situada nas seguintes Areas Especiais de Interesse:

AEIAC - Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural ou Construido
AEIAN - Area Especial de Interesse do Ambiente Natural

AEIARQ - Area Especial de Interesse Arqueolégico

Com as seguintes especificidades:

Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural - AEIAC
AEIAC Zona de Preservagao do Patriménio Cultural
ZPPC3 - Sitio do Porto

Foco Especial de Interesse Cultural - FEIC
FEIC Zona Portuaria

Area de Preservagdo Permanente - APP
100m da margem do Canal Séo Gongalo

Area Especial de Interesse do Ambiente Natural - AEIAN
200m da margem do Canal Sao Gongalo

I:I Terrenos da UFPel

I Prédios Inventariados

Regime Urbanistico

Taxa de Ocupagédo max. (TO): 0%, 10% e 70%
Taxa de artificializacao: 20%

Recuo de Ajardinamento: 4,00m

Recuo de Ajard. Secundario: 2,50m

Recuo de Fundos: 3,00m
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13 -20m
25m

10m
7m

Oom

Todo perimetro Casos Outorga AEIAN APP

urbano e ZPPC especificos Onerosa

Potencial Construtivo
(Rua Conde de Porto Alegre,65)

0%

10%
[ Area do total lote: 5.052,48m?

[l Taxa de ocupagéo: 229,67m? (10% - AEIAN)
[l Taxa de ocupagéo: 0m? (0% - APP)

Altura maxima: 7m (AEIAN)
Area total construida: 459,34m? (2 pavimentos - AEIAN)
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CONDICIONANTES PARA OS IMOVEIS
DA ZONA DE PLANEJAMENTO PORTO

Il Plano Diretor de Pelotas

Zona situada nas seguintes Areas Especiais de Interesse:

AEIAC - Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural ou Construido
ZPPC - Zona de Preservagao do Patriménio Cultural

AEIARQ - Area Especial de Interesse Arqueolégico

Com as seguintes especificidades:

r-—-1 Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural - AEIAC
i. j AEIAC Zona de Preservacao do Patriménio Cultural
~ ZPPC2 - Sitio do 2° Loteamento

+---- Area Especial de Interesse do Ambiente Cultural - AEIAC

H | AEIAC Zona de Preservacéo do Patriménio Cultural

*== zPPC4 - Sitio da Caieira

. Area Especial de Interesse Social - AEIS Tipo Il

. Imoveis da UFPel localizados em zona de preservagao

. Leito morto do Santa Barbara

I Zona alagavel

Regime Urbanistico

Taxa de Ocupacédo max. (TO): 70%

Recuo de Ajardinamento: 4,00m

Recuo de Ajard. Secundario: 2,50m -
Recuo de Fundos: 3,00m
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Il Taxa de ocupagao: 14.321,64 (70%)

Altura maxima: 10m - 13m (ZPPC - Casos Especificos)
Area total construida: 42.964,92m? - 57.321,64m? (3 - 4 pavimentos)
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Apéndice 06 - Enquadramento da Zona de Planejamento

Porto no Ill Plano Diretor Municipal de Pelotas
(Lei n° 5.502/2008, atualizado pela Lei n° 6.636/2018):

1. Localizada na area urbana do municipio, conforme o Mapa Tematico do Sistema de
Territérios (U-02) - anexo a lei municipal:

1.1. Macrorregiao (Regido Administrativa): Centro;
1.2. Mesorregiao (Regido de Planejamento): Centro (CE.4);

1.3. Microrregides - localidades - (Sistema de Informagdes): Caieira (CE.4.2) e Porto
(CE.4.3);

2. Integra as seguintes Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) (Art. 49 e 50):

2.1. Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural (AEIAN)- (ver Arts. 51, 52, 53,
54, 55 e 59), conforme Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente
Natural (U-08) - anexo a lei municipal:

- Area Especial de Interesse do Ambiente Natural - 200,00m (duzentos metros) a partir
da margem do Canal Sdo Gongalo.

- Areas de Preservacdo Permanente (APP) - 100,00m (cem metros) a partir da margem
do Canal Sao Gongalo.

2.2. Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural ou Construido (AEIACs) que
devem ser consideradas para intervengdes na zona de planejamento Porto, conforme
Arts. 64 a 70 e Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural
(U-09) - anexo a lei municipal:

Com o objetivo de proteger o patrimdnio cultural da cidade e de promover a preservagao
do patriménio histérico e cultural através da conservagdo e manutencdo de um entorno
visual apropriado, os imdveis inventariados foram classificados em niveis de preservagao
- ver Art. 69 -, assim definidos:

- Nivel 1: imédveis do Patriménio Cultural que ensejam a preservagcao das
caracteristicas arquitetdnicas, artisticas e decorativas internas e externas. Os
bens enquadrados neste nivel ndo poderdo, em hipotese alguma, serem destruidos,
descaracterizados ou inutilizados, podendo vir a ser tombados.

- Nivel 2: iméveis do Patriménio Cultural que ensejam a preservacao de suas
caracteristicas arquitetbnicas, artisticas e decorativas externas, ou seja, a
preservacao integral de sua(s) fachada(s) publica(s) e volumetria, as quais
possibilitam a leitura tipolégica do prédio, podendo sofrer intervengdes internas.

- Nivel 3: imoéveis do Patriménio Cultural que ensejam sua preservagao devido as
caracteristicas de acompanhamento e complementaridade de imodveis
classificados como de nivel 1 (um) ou 2 (dois). Poderédo sofrer intervengdes
internas e externas para qualificar e melhorar sua composicao arquitetbnica e
urbana, acrescentando ou n&o novos elementos, desde que ndo descaracterize sua
volumetria e ambiéncia.
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- Nivel 4: iméveis do Patrimbénio Cultural cujas caracteristicas arquitetonicas,
artisticas e decorativas n&o apresentam carater de excepcionalidade,
acompanhamento e complementaridade arquitetbnica ou, tendo este carater,
encontram-se em tal grau de descaracterizagdo que podem vir a ser substituidas
sem acarretar maiores perdas ao patriménio histérico e cultural da cidade. Assim,
os bens enquadrados neste nivel poderdo sofrer alteragdes internas e externas,
acrescentando ou ndo novos elementos e demoligdes parciais ou totais.

Zonas de Preservacgao do Patriménio Cultural (ZPPCs):

Compreende as quatro Zonas de Preservacdo do Patriménio Cultural (Primeiro
Loteamento, Segundo Loteamento, Porto e Caieira), area ja reconhecida por lei —
4.568/2000, e onde se encontra a maioria dos prédios histéricos tombados e
inventariados da cidade de Pelotas/RS, denotando um carater arquitetbnico e
urbanistico de interesse. Apresenta uma importancia histérico-cultural que esta
relacionada com a formacao urbana da cidade.

a) Zona de Preservacao do Patriménio Cultural 3 - Sitio do Porto - (AEIC-ZPPC 3)
- Art. 70 a 76 e Mapa Tematico da Zona de Preservacgao do Patrimonio Cultural
(U-10) - anexo a lei:

No caso da zona de planejamento Porto, a maioria dos imoveis da UFPel estao
localizados na Microrregido do Porto (CE.4.3), na Area Especial de Interesse do
Ambiente Cultural da Zona de Preservagdo do Patriménio Cultural do Porto
(AEIAC-ZPPC 3), séo eles:

- Prédio do Centro de Ciéncias Humanas e Sociais (CCHS - ICH, FAE, IFISP) -
faz parte do Patrimbénio Histdrico Inventariado (estilo: Galpbdes - nivel 3 de
preservacao);

- Iméveis dentro de um quarteirdo, formado pelas ruas Benjamin Constant,
Coronel Alberto Rosa, Conde de Porto Alegre e Alvaro Chaves, os quais
contém os seguintes prédios:

* Prédio da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo (FAURB) - acesso pela
Rua Benjamin Constant;

* Prédio | do Centro de Artes (CA |) - acesso pela Rua Coronel Alberto Rosa;

* Prédio Il do Centro de Artes (CA Il) - acesso pela Rua Alvaro Chaves.

- Imével dentro de um quarteirdo, formado pelas ruas Almirante Barroso,
Benjamin Constant, Coronel Alberto Rosa e Almirante Tamandaré, o qual
contém os seguintes prédios:

* Centro de Pdés-Graduagao e Pesquisas em Ciéncias Humanas, Sociais,
Sociais Aplicadas, Artes e Linguagem (CEHUS) / Biblioteca de Ciéncias
Sociais - acesso pela Rua Coronel Alberto Rosa - faz parte do Patriménio
Histdrico Inventariado (estilo: Galpdes - nivel 2 de preservagéo);

* Curso de Teatro e Danga (Centro de Artes - CA) - acesso pela Rua
Almirante Tamandaré - faz parte do Patrimdnio Histérico Inventariado (estilo:
Galpdes - nivel 2 de preservagao);
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* Arquivo Central da Pro-Reitoria Administrativa (PRA) - acesso pela Rua
Almirante Barroso;

* Area para novas construgdes previstas neste Plano Diretor - acesso pela
Rua Almirante Barroso e/ ou Benjamin Constant;

- Galpao do Nucleo de Transportes (NUTRANS);

- Quarteirdo da Antiga Cervejaria Sul-Riograndense Haertel (Brahma) - faz parte
do Patriménio Histdrico Inventariado (estilo: Eclético - nivel 2 de preservagao) -,
formado pelas ruas Benjamin Constant, José do Patrocinio, Conde de Porto
Alegre e Doutor Jodo Pessoa, o qual contém os seguintes prédios:

* Guarita (SUINFRA / PRA);

* Prédio do Nucleo de Editora e Livraria da UFPel (Vice-Reitoria) - area
restaurada;

* Prédio do Espago de Arte Popular: Encontro de Saberes (Pré- Reitoria de
Extensao e Cultura - PREC) - area reformada;

* Area em ruinas a restaurar.

- Imodveis dentro de um quarteirao, formado pelas ruas Benjamin Constant, José
do Patrocinio, Conde de Porto Alegre e Pragca Domingos Rodrigues, os quais
abrangem e conectam os seguintes prédios:

* Prédio da antiga Cotada - Rua Benjamin Constant, 987 e 989 - (Centro de
Engenharias - CENG) - faz parte do Patriménio Historico Inventariado (estilo:
Industrial - nivel 2 de preservagao);

* Rua Benjamin Constant 1001 - Aulario 1001 (Centro de Engenharias -
CENG);

* Praga Domingos Rodrigues, 13 e 15 (Centro de Engenharias - CENG) -
fazem parte do Patriménio Histérico Inventariado (estilo: Eclético simples -
nivel 2 de preservagao);

* Praga Domingos Rodrigues, 5 (Deposito de bens permanentes - PRA);

* Praga Domingos Rodrigues, 2 e 3 - Casa de Vivéncias Culturais
Rendez-Vouz (Coordenagado de Diversidade e Inclusdo - CODIn - Reitoria) -
fazem parte do Patriménio Histérico Inventariado (estilo: Eclético (imével da
esquina) e Eclético simples - nivel 2 de preservagao);

* Rua Conde de Porto Alegre, 2A e 4 (Oficinas da SUINFRA - PRA);

- Praca Domingos Rodrigues, 2 - Antiga Alfandega (Centro de Engenharias -
CENG) - faz parte do Patriménio Histérico Inventariado (estilo: Anos 30-40 -
nivel 2 de preservacao);

Iméveis em ruinas:

- Rua Benjamin Constant, 728 - faz parte do Patriménio Histérico Inventariado
(estilo: Galpdes - nivel 2 de preservacao) - e Rua Benjamin Constant, 740, 750
e 756 (04 iméveis em ruinas);

Terrenos:
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- Rua Garibaldi, 111 (ao lado dos im&veis em ruinas da rua Benjamin Constant);

- Rua Almirante Tamandaré, 78 e 98 (conforme Registro de Imdveis € um unico
terreno, localizado em frente a area verde - continuidade da Praga Domingos
Rodrigues);

- Rua Conde de Porto Alegre, 65 (ao lado do NUTRANS);

Imoéveis alugados:

- Prédio do Campus I

- Prédio da Casa dos Estudantes Indigenas e Quilombolas (moradia estudantil);

Zona de Preservacgao do Patriménio Cultural 4 - Sitio da Caieira - (AEIC-ZPPC 4) -
Art. 70 a 76 e Mapa Tematico da Zona de Preservagao do Patriménio Cultural
(U-10) - anexo a lei:

No caso da zona de planejamento Porto, apenas dois dos imoveis da UFPel estao
localizados na Microrregido da Caeira (CE.4.2), na Area Especial de Interesse do
Ambiente Cultural da Zona de Preservagdo do Patriménio Cultural da Caeira
(AEIAC-ZPPC 4), sao eles:

- Complexo de prédios da Engenharia Industrial Madeireira (Centro de Engenharias -
CENG);
Terreno:

-Rua Conde de Porto Alegre, 716 (em frente ao Complexo da Eng. Industrial
Madeireira - CENG);

* Foco Especial de Interesse Cultural: FEIC 1 - Zona Portuaria - Art. 72;

E uma area com foco especial de interesse cultural por ser uma referéncia
historico-cultural devido:

- a sua singularidade na relagao entre espagos construidos e abertos, através do
conjunto de edificagcdes industriais, vias e cais do porto;

- a possibilidade de visualizagao da paisagem aberta em diregdo ao Canal;

- ao conjunto de unidades arquiteténicas com potencial de reciclagem.
Diante desses atributos, 0 municipio prevé a qualificacdo da area através de:

- viabilizagao de acesso ao canal Sdo Gongalo;

- incentivo a reciclagem de prédios que estdo em desuso;

- valorizagao do patrimdnio arquitetonico da area.

Imoéveis da UFPel localizados no AEIAC-FEIC 1 - Zona Portudria:

- Galpao do Nucleo de Transportes;

- Prédios da Antiga Cervejaria Sul-Riograndense Haertel (Brahma);
- Prédio da antiga Cotada - Rua Benjamin Constant, 987 e 989;

- Rua Benjamin Constant 1001 - Aulario 1001;
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- Praga Domingos Rodrigues, 13 e 15;

- Praca Domingos Rodrigues, 5;

- Praga Domingos Rodrigues, 2 e 3 - Casa de Vivéncias Culturais Rendez-Vouz,
- Rua Conde de Porto Alegre, 2A e 4;

- Prédio da Antiga Alfandega - Praga Domingos Rodrigues, 2;

- Rua Benjamin Constant, 728, 740, 750 e 756 (04 im&veis em ruinas);

Terrenos:

- Rua Garibaldi, 111;

- Rua Almirante Tamandaré, 78 e 98;
- Rua Conde de Porto Alegre, 65;

Iméveis alugados:

- Prédio do Campus II;

- Prédio da Casa dos Estudantes Indigenas e Quilombolas (moradia estudantil);

* Eixo de ligacao da Rua Benjamin Constant (E5) - Art. 76:

E um eixo de ligagdo dos Focos Especiais de Interesse Culturais que apresenta
elementos arquitetdnicos com:

- Potencial para reciclagem;

- Edificagbes com diversidade tipoldgica coexistindo harmonicamente;

- Estrutura viaria tradicional apresentando modificacdo no tecido urbano — ao
encontrar a Praga Domingos Rodrigues -, propiciando a visualizagéo do cais do
porto e do canal Sao Gongalo.

Além disso, € uma via de acesso ao nucleo universitario da UFPel, que ja utiliza
alguns prédios com a reciclagem de usos. Assim, o municipio prevé a qualificagcao
da area através da potencializagdo e incremento da reciclagem de prédios
subutilizados para uso do segmento universitario.

Iméveis da UFPel localizados no Eixo de ligacdo da Rua Benjamin Constant (E5):

- Prédio da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo;
- Imével da Rua Almirante Barroso, 850:

* Centro de Pos-Graduagcdo e Pesquisas em Ciéncias Humanas, Sociais,
Sociais Aplicadas, Artes e Linguagem (CEHUS) / Biblioteca de Ciéncias Sociais
- tem uma de suas fachadas laterais voltada para a rua Benjamin Constant;

* Area para novas construcdes previstas neste Plano Diretor - parte do terreno
possui testada voltada para a rua Benjamin Constant;
- Prédios da Antiga Cervejaria Sul-Riograndense Haertel (Brahma);
- Prédio da antiga Cotada - Rua Benjamin Constant, 987 e 989;
- Rua Benjamin Constant 1001 - Aulario 1001;
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2.3. Areas Especiais de Interesse Arqueolégico (AEIARQ), conforme Arts. 77 a 86 e
Mapa Rural Tematico Areas de Interesse Arqueolégico (M-04) - anexo & lei municipal:

A zona de planejamento Porto esta localizada dentro da area que os profissionais de
arqueologia definiram como sitios de interesse arqueoldgico no municipio de Pelotas.
Assim, no caso de obras, onde ocorra manejo do subsolo, com potencial de impacto,
especialmente as de infraestrutura, em presenga ou indicio de artefatos arqueoldgicos,
devera ser solicitada a apresentacdo de manifestacdo do IPHAN e 6rgdos competentes
(Art. 86).

3. Enquadra-se no Regime Urbanistico (ver Titulo I) a zona de planejamento Porto da
seguinte forma:

3.1. Regras Gerais (Arts. 123 a 129), conforme Mapa Tematico de Alturas (U-14) -
anexo a lei municipal:
a) Altura da Edificagao de até 10,00m (dez metros);

- Sera permitida edificacao de até 13,00m (treze metros) de altura, em logradouros
com gabarito igual ou superior a 16,00m (dezesseis metros), desde que o terreno
possua testada igual ou superior a 12,00m (doze metros) - (Art. 124);

- Sera permitida edificagcdo de até 20,00m (vinte metros) de altura em imodveis que
possuam testada igual ou superior a 15,00m (quinze metros) - (Art. 125);

- Sera permitida a edificacdo de até 25,00m (vinte e cinco metros), em imédveis que
possuam testada igual ou superior a 18,00m (dezoito metros) - (Art. 126);
b) Recuo de ajardinamento minimo de 4,00m (quatro metros);

- Sera dispensado através de estudo prévio da face do quarteirdo onde se insere o
lote, evidenciando a existéncia de mais de 60% (sessenta por cento) das
edificacdes no alinhamento predial;

- Quando o lote atravessar o quarteirdo devera ter dois recuos de ajardinamento
principais de 4,00m em ambas as frentes;

¢) Recuo de ajardinamento secundario minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), em terrenos de esquina, ficando de livre escolha, as faces nas quais
serao aplicados ambos os recuos ;

d) Isencao de recuos laterais, nos casos em que nao existem aberturas voltadas
para os lotes vizinhos;

e) Recuo de fundos minimo de 3,00m (irés metros);

- Sera permitida a construcdo, na area de recuo de fundos, independente do uso,
com altura maxima final de 4,00m (quatro metros) - (ver Art. 128);

f) Taxa de ocupacao (TO) maxima de 70% (setenta por cento);

g) Coeficiente de Permeabilidade do Solo (CP), area do terreno sem pavimentagao
que devera ser dotada de vegetagao e arborizagdo, de no minimo de 20% (vinte por
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cento) - (ver Segao V, Capitulo Il do Cédigo de Obras de Pelotas - Lei Municipal n°
5.528/2008, atualizado pela Lei Municipal n°® 6.624/2018);

h) Estudo de Sombras projetadas pela nova edificacdo no solsticio de inverno (21
de junho), que garanta o minimo de 2 (duas) horas de insolagdo em ao menos uma
das fachadas da edificagao vizinha ou de um lado do terreno vizinho, no periodo das 10
(dez) horas as 14 (quatorze) horas;

3.2. Restricdbes do Regime Urbanistico para intervengdes na zona de planejamento
Porto localizada em Area Especial de Interesse (AEI) (Art. 49):

a) Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural (AEIN), quando permitidas
novas construgdes, além das existentes ja consolidadas - ver Arts. 144 a 145 e Mapa
Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural (U-08) - anexo a lei
municipal:

- Parcelamento com lote minimo de 7.500m? (sete mil e quinhentos metros
quadrados);

- Taxa de ocupagao maxima de 10% (dez por cento);
- Taxa de artificializagdo maxima de 20% (vinte por cento);
- Altura maxima de edificagdo de 7m (sete metros).

b) Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural (AEIACs), conforme Arts.
148 a 156 e Mapa Tematico Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural
(U-09) - anexo a lei municipal:

- Manter caracteristicas tipoldgicas e formais, fachadas publicas e volumetria da
arquitetura tradicional existente e integrante do Inventario do Patrimdnio Historico e
Cultural de Pelotas, conforme Lei Municipal 4.568/2000 e Decretos 5.685/2013 e
6.492/2021 (Art. 148);

- Preservar a integragdo harmoénica das novas inser¢des a arquitetura tradicional
existente e integrante do Inventario do Patrimonio Cultural de Pelotas (Art. 149);

- As intervencdes em imoveis localizados nos FEICs, nos Eixos e nas ZPPCs
estardo sujeitas as guias de desenho urbano a serem elaboradas pela
municipalidade (Art. 150);

-E vedada a colocagdo de publicidade cobrindo elementos compositivos da
fachada dos iméveis integrantes do inventario do patriménio cultural, e a utilizagao
de pinturas descaracterizantes nestes imoéveis, ou seja a escolha de diferentes
cores que seccionem a fachada do prédio, comprometendo a sua unidade e a sua
imagem (Art. 151);

- E vedado o uso de prédios integrantes do Inventario do Patriménio Cultural de

Pelotas para atividades de estacionamento e /ou garagem coletivas (Art. 153);

- Antes da etapa de aprovagcdo do projeto arquitetdbnico, na AEIAC-ZPPC, sera
apresentado estudo preliminar com o langamento das propostas de volumetria e
fachadas para a area em questdo, em desenho tridimensional (Art. 154);
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- Nos passeios publicos, na AEIAC-ZPPC, devem ser mantidos os ladrilhos
hidraulicos existentes e incentivada sua utilizagao, como material preferencial para
recomposicao dos mesmos (Art. 155);

- Nas coberturas dos prédios integrantes do inventario, na AEIAC — ZPPC, devem
ser mantidas as telhas ceramicas originais, e incentivada a utilizagdo como
material preferencial para reconstru¢cao das coberturas (Art. 156).
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Apéndice 07 - Enquadramento da Zona de Planejamento
Capao do Leao no Plano Diretor Municipal de Capao do Leao

(Lei municipal n°932/2003 e suas alteragoes)

O Plano Diretor do Municipio de Capéao do Ledo n&o abrange a area em que esta localizado o
complexo universitario do Capéo do Ledo, pois o mesmo situa-se em zona rural, a qual ndo
€ contemplada no Plano Diretor (Lei municipal n°932/2003 e suas alteragdes). Assim, nao
existem diretrizes especiais indicadas pelo municipio que se apliquem a essa area, de forma
que cada projeto devera ser avaliado pela Prefeitura Municipal.
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